Algyé Nagykozség Onkorményzata Képviselé-testiiletének 1/2024. (I. 31.) 6nkormanyzati
rendelete

az 6nkormainyzat tulajdonaban 1évé lakasok bérletérdl és elidegenitésérdl, valamint a
lakbérek mértékérdl és a lakbértamogatasrol

Algyd Nagykozség Onkorményzata Képvisel6-testillete a lakasok és helyiségek bérletére, valamint
az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrél szolo 1993. évi LXXVIIL. torvény 3. § (1)-(2)
bekezdésében, 4. § (3) bekezdésében, 5. § (3) bekezdésében,10. § (2)-(3) bekezdés, 12. § (5
bekezdésében, 13. § (1)-(2) bekezdésben, 15. §, 19. § (1)-(2) bekezdésében, 20. § (3) bekezdésében,
21. § (6) bekezdésében, 23. § (3) bekezdésében, 27. § (2) bekezdésében, 33. § (3) bekezdésében, 34.
§ (1), (3), (6) bekezdésében, 35. § (2) bekezdésében, 36. § (2) bekezdésében, 42. § (1)-(2)
bekezdésében, 54. § (1) bekezdésében ¢és 80. § (1)-(2) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, az
Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés e) pontjaban és az Alaptorvény 32. cikk (2) bekezdésében, tovabba
a Magyarorszag helyi 6nkorményzatairél sz616 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 9.
pontjaban meghatérozott feladatkdrében eljarva a kovetkez6ket rendeli el.

) L Fejezet
Altalénos rendelkezések

1. A rendelet hatalya

1.§

(1) A rendelet hatélya kiterjed az Algyé Nagykozség Onkormanyzata (a tovabbiakban: bérbead)
tulajdondban &ll6 lakdsokra (a tovabbiakban: onkorményzati lakés), illetve azok lakbérére és a
lakbértamogatasra, valamint elidegenitésére.

(2) Az 6nkormanyzati lakdsok felsoroldsat az az 1. melléklet tartalmazza.

2. Az inkormanyzati lakds bérbead4saval kapcsolatos feladatok és hataskorok ellitisa

2.§

(1) Algy6 Nagykodzség Onkorméanyzata Képvisel6-testiiletétdl (a tovabbiakban: Képviselo-testiilet)
atruhazott hataskorben — a (2) bekezdésben foglaltak kivételével — a polgarmester gyakorolja az
onkorményzati lakdsokra vonatkozé bérbeadéi jogokat és kotelezettségeket.

2) A Képviselé-testﬁle} az Onkorményzati lakdsokkal kapcsolatban dont a bérlé kivélasztasarol,
amelynél a Huméan és Ugyrendi Bizottsag javaslatat figyelembe kell venni, valamint a bérleti dij,
valamint a bérbead6 ltal nytjtott kiilon szolgaltatdsok dijanak mértékérdl és a lakbértamogatésrol.

3.§

(1) A polgarmester az 6nkormanyzati lakdsok bérletével kapcsolatban atruhdzott hatiskérben dont
kiilonosen:

a)  abérbeadand6 lakasra a paly4zat kiirasarol,

b)  alakasbérleti szerz6dés megkotésérél,

¢)  alakésbérleti szerz0dés felmondasardl,



d)  abérbeadoi jogok gyakorlasérol,

e)  abérbead6i hozzijarulas megadasardl vagy megtagadasardl az dnkormanyzati lakésba torténd
befogadés esetén,

f)  alakasbérleti jogviszonyrdl torténé lemondas elfogadasarol,

g)  abérbeadas jogcimének meghatarozasarol tires vagy megiiresed6 6nkormanyzati lakas esetén,

h)  arészletfizetés és halasztas engedélyezésérol a bérleti dijfizetés tekintetében,

i) abérld altal kezdeményezett, komfortfokozat emelését célzé6 munka engedélyezésérol,

j)  abérbeado6i hozzajarulds megadasarol vagy megtagadasarol atalakitas, korszertisités elvégzése
esetén,

k)  az o6nkormdanyzati lakds rendeltetésszer(i hasznalatdnak tulajdonosi ellenérzésérél, a bérleti
szerz6dés feliilvizsgalatarol,

I)  alakashelyzet rendezéséig térténd atmeneti elhelyezésrol,

m)  szocialisan raszorultak atmeneti elhelyezésérél,

n)  szolgalati lakasban torténd elhelyezésrol,

o)  bérlétarsi jogviszony 1étesitésérol,

p)  tarsbérleti jogviszony létesitésérol

qg) alakbértamogatasra vald jogosultsagrol,

r)  a bérlével a lakasbérleti jogviszonybol ered6 megallapodas megkotésérdl, annak tartalmi
elemeirdl.

(2) A polgarmester az 6nkorményzati lakas bérletével kapcsolatban hozott déntéseirdl a Képviselo-
testiiletet a soron kévetkez6 iilésen koteles tajékoztatni.

(3) A polgarmesteri dontések elokészitése és végrehajtdsa az Onkormdnyzati lakésbérlettel
kapcsolatos egyedi ligyekben — beleértve a szerzddésekkel kapcsolatos feladatokat is — az Algy6i
Polgarmesteri Hivatal (a tovabbiakban: Hivatal) feladata.

3. Ertelmez6 rendelkezések

4.§

A rendelet alkalmazasa soran hasznalt fogalmakra a mindenkor hatdlyos polgari torvénykonyvben €s
a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabélyokrél sz610,
t6bbszdr modositott 1993. évi LXXVIIL. térvényben (a tovabbiakban: Lakastorvény) foglalt
értelmez0 rendelkezések és meghatarozasok az iranyadok.

Il Fejezet
A lakdsbérlet létrejotte és megsziinése

4. Az 6nkormadnyzati lakasok bérbeaddsinak altaldnos feltételei
5.8
(1) Onkormanyzati lakés csak lakas céljara adhat6 bérbe.
(2) A bérl6 a lakas egy részét nem lakas céljara csak a bérbead6 hozzajarulaséval hasznalhatja.
(3) A bérbeaddi hozz4jarulas megadasanak feltétele, hogy a bérlé/vel/nek
a)  szemben a lakasbérleti jogviszonyt érint6en biintetd, polgari peres vagy egyéb hatdsagi eljards

ne legyen folyamatban,
b)  az Onkorményzat, illetve kdziizemi szolgaltatok felé ne alljon fenn tartozasa, dijhétraléka,



c) akozosségi egyiittélés szabalyait maradéktalanul tartsa be.

(4) Lakés egy részének nem lakasként torténd hasznélata a lakdsban lakd bérld részére abban az

esetben engedélyezhetd, ha

a)  alakas rendeltetése valtozatlan marad,

b)  abérlé altal gyakorolt tevékenység lakasban is folytathato,

¢)  atevékenység gyakorldsa az épiiletben lakok nyugalmat nem zavarja, és ahhoz az sszes lako
tobbsége hozzajarul azzal, hogy a kdzvetleniil érintett lakok 2/3-dnak beleegyezése szilkséges.

(5) A lakas székhelyként torténd bejegyzéséhez tulajdonosi hozzijarulas szitkséges, melyet a
bérbead6 ad meg.

(6) Amennyiben az Uizletszerii tevékenység folytatasira a bérleményben keriil sor, gy a lakas egy
részének nem lakas céljara torténd hasznalata esetén a bérlének a lakbér kétszeresének megfeleld
Osszegli lakbért kell fizetnie a lakas teljes alapteriilete utan.

(7) A lakasbérleti jogviszonyt a bérbeadé és a bérlé szerzddése hatdrozott vagy hatdrozatlan
idétartamra, vagy valamely feltétel bekovetkezéséig hozza 1étre.

(8) Onkorményzati lakés bérlje csak magyar allampolgdr, illetve olyan személy lehet, aki a szabad
mozgas €s tartdzkodas jogaval rendelkezd személyek beutazasardl és tartézkodasarol sz616 2007. évi
L. térvényben foglaltak alapjan allandé tartozkodasra jogosult.

(9) A bérbeado és a bérld szerzddése alapjan 1étrejott lakasbérleti jogviszony a lakdsra és a lakéshoz
tartozo helyiségekre terjed ki. A bérl6t és a vele egyiitt laké személyeket a kozos hasznalatra szolgald
helyiségek és teriiletek hasznalatanak joga is megilleti.

(10) Az egy héaztartasban életvitelszerlien egyiitt laké kozeli hozzatartozok csak egy dnkormanyzati
lakéasra kothetnek lakdsbérleti szerz6dést.

(11) A bérl6 haziallatot a bérbeadd engedélyével tarthat.

(12) Ahol a Lakéstorvény a felek megallapodésara utal, ott a megéllapodas tartalmat bérbeadéi részrol
a polgarmester hatarozza meg.

(13) A Képviselé-testiilet minden évben meghatérozza, hogy az adott év januar 1-t61 december 31-ig
varhatéan megiiresedd Onkormdanyzati lakdsok bérbeaddsakor mely bérbeadasi formak élveznek
elsébbséget.

(14) A bérl6 lakasbérleti jogviszonyanak megsziinésével az albérleti jogviszony is megsziinik, az
albérld elhelyezésér6l 6nmaga koteles gondoskodni.

S. Az 5nkormanyzati lakisok bérbeadasdnak jogcimei

6.§

(1) Az 6nkormanyzati lakas bérbeadésa torténhet szocialis és koltségelvii alapon, valamint az Esély
otthon az algydi fiataloknak (EFOP-1.2.11-16-2017-00045) elnevezésii palyazat keretében.

(2) Szocialis alapon torténd bérbeadas jogeimei:
a) palyaztatas szocialis helyzet alapjan,
b)  bérleti jogviszony folytatisa szocidlis helyzet alapjan.



(3) Koltségelven torténd bérbeadas jogcimei:

a)  palyaztatas koltségelven,

b)  szolgalati lakasban torténé elhelyezés koltségelven,

¢)  Onkorményzati érdekbol torténd elhelyezés,

d)  bérlokivalasztas, bérlokijeldlés.

e)  korabban szocialis paly4zaton elhelyezettek bérleti jogviszonyanak hosszabbitasa koltségelven.

Il Fejezet
Lakdsbeérleti jogviszony keletkezése palydzat utjdn

6. A palyaztatas kiozos szabalyai

7.§

(1) A bérbeadd onkorményzati lakast a palydzo és vele egyiitt koltoz6 személyek jovedelmi és
vagyoni viszonyaira figyelemmel palyazati Gton adhat bérbe.

(2) A polgarmester a megiiresedett, bérbe adhaté énkormanyzati lakas bérbeadasa érdekében —
amennyiben az Onkorményzati lakas miiszaki allapota megfeleld — haladéktalanul intézkedik a
palyézat kiirasa irant.

(3) A pélyéazati kiirasnak tartalmaznia kell:

a) az dnkormdényzati lakas pontos cimét, alapteriiletét, szobaszamat, komfortfokozatat,
b)  abérbeadas jogcimét,

¢)  alakasbérleti dijat,

d)  az donkormanyzati lakasra vonatkozoé egyéb feltételeket,

e)  apalyazat kvetelményeit, benyujtasi hataridejét és helyét,

f)  apalyazat elbirdlasanak idejét, az eredménykozlés mod;jat.

(4) A pélyazati kiirés teljes szovegét 15 napig ki kell fiiggeszteni a Hivatal hirdet6tablajan, valamint
a bérbead6 honlapjan és a helyi Gjsdgban k6zzé kell tenni.

8.§

(1) Az oOnkormanyzati lakasra a palyazé a palydzati felhivashoz mellékelt palyazati adatlap
kitoltésével palyazhat. A péalyézatot a Hivatalhoz kell irdsban benytijtani.

(2) A pélyazati adatlaphoz mellékelni kell a palyazati feltételekre vonatkozé dokumentumokat, igy
kiilondsen a palyazo — és a vele egyiitt koltozd, 18 évesnél iddsebb személyek — a palyazat benyujtasat
megel6z6 15 napndl nem régebbi keltezésli, 3 honapra vonatkozé munkéltatéi és
jovedelemigazoldsait, amennyiben munkaviszonnyal nem rendelkezik, Ugy az err6l sz0lo
sajatkeztileg irt nyilatkozatot.

(3) A bérbe adhatd 6nkormanyzati lakasra az nyujthat be palyazatot, aki
a)  arendeletben meghatarozott modon igazolja, hogy a kiirt palyazati feltételeknek megfelel.
b)  apalyazati feltételeket elfogadja.

(4) A palyazati kiirasban foglalt feltételek teljesiilése esetén sem adhaté bérbe a palyaztatott

Onkormanyzati lakés a palyazénak, ha a palyazo vagy a vele egylitt k61toz6 személy

a)  az orszag teriiletén barhol rendelkezik dnalldé bekoltozhetd lakastulajdonnal, 6néllé lakasnak
minésiild, bekoltézhetd tulajdoni hanyaddal, 6nkormanyzati bérlakassal,



b)  kordbban rendelkezett bekoltozhetd lakastulajdonnal, ©nallé lakastulajdonnak mindsiild,
bekaltozhetd tulajdoni hianyaddal, Snkormanyzati bérlakassal, és azt a palyazat benyujtasat
megel6z6 5 éven beliil elajandékozta, vagy elidegenitette, illetve a bérletérdl térités ellenében
lemondott, bérl6tarsi jogviszonyarol lemondott, vagy a lakas bérleti jogviszonyét felmondéssal
megsziintette,

¢) az orszag teriiletén barhol elhelyezkedd ingatlan 6nallé lakdsnak mindsiilé, bekoltozhetd
tulajdoni hanyadén fennall6 haszonélvezeti joggal rendelkezik,

d)  bérleti jogviszonya vagy tulajdonjoga — a lakdscélu hitel felmondasa kévetkeztében megsziing
tulajdonjog kivételével — a palyazat benyujtasat megel6z6 5 éven beliil neki felréhatd okbdl
sziint meg, illetve a paly4zat benyujtasat megel6z6 5 éven beliil Snkormanyzati bérlakdsbol
végrehajtas utjan koltoztették ki,

e) a palyazat benyujtisira megallapitott hatarnapig a 18. életévét nem téltstte be, kivéve, ha
héazassagkotéssel nagykoruva valt,

S apalyazati eljaras sordn valétlan adatot k6zolt, az eredményhirdetéstdl szamitott 2 évig, vagy

g) a palyéazat kiirdsanak idGpontjdban a bérbeadd felé lakbér vagy barmely mdas jogcimen
hatraléka, tartozasa 4ll fenn.

9. §

(1) A palyaz6 és a vele egyiitt koltoz0 személyek jovedelmi viszonyainak megéallapitasanal

figyelembe kell venni:

a) a munkaviszonybdl, munkavégzésre iranyuld egyéb jogviszonybdl, egyes szellemi
tevékenységbol, mezégazdasagi termelésbdl, vallalkozasbél, ingatlan, ingé dolog és vagyoni
értékil jog atruhdzasabodl, egyes épitmények és foldteriiletek hasznositasabol, takarékbetétbol,
értékpapirbol, biztositasbol szarmazoé netto jovedelmet;

b)  a tarsadalombiztositasi ellatasbol (betegségi és anyasagi ellatds, nyugellatas, rehabiliticios
ellatas, rokkantsagi ellatas, fogyatékosok ellatasa, baleseti ellatds) szdrmazo jovedelmet,

¢)  agyermektartasdijbol szarmazo jévedelmet,

d)  az allaskeresési tAmogatasbol szarmazo jovedelmet,

e)  acsaladi potlékbol szarmazo jovedelmet,

S abejelentett alkalmi munkabdl, kis 6sszegii kifizetésbdl szarmazd jovedelmet,

g)  azaktiv koruak ellatdsabol, idéskortak jaradékabol, apolasi dijbdl szarmazd jovedelmet,

h)  az 6sztdondijbol, alapitvanyi timogatasbol szarmazo jévedelmet,

i)  minden olyan egyéb jovedelmet, amely a személyi jovedelemadordl szolé toérvényben
jovedelemként meghatarozott vagyoni érték, fiiggetleniil attdl, hogy adoémentesnek vagy
adokatelesnek mindsiil.

(2) A havi nett6é jovedelem megallapitidsakor a palyazat benyujtisit megel6z6 tizenkét honapra
szamitott a munkaltaté vagy a jovedelmet folyositd6 mas szerv, a szervre iranyadd jogszabalyban
meghatérozott modon igazolt nettd jovedelem és az el6zb évi addelszamoléssal igazolt jovedelem
1/12 részét kell alapul venni.

(3) Amennyiben a péalyazd és a vele egyiitt koltozd személyek jovedelme egyéni, vagy tarsas
vallalkozéasbol ered, annak Gsszegét adobevallassal, vagy a NAV igazoldsaval vagy nyilatkozattétellel
kell bizonyitani.

(4) Kereso tevékenységnek mindsiil minden olyan munkavégzéssel jard tevékenység, amelyért
dijazas jar. Alkalmi munkavégzés esetén csak a bejelentett alkalmi munka vehet6 figyelembe. Keres
tevékenységnek mindsiil tovabba, aki vallalkozoi igazolvannyal rendelkezik, valamint aki gazdasagi
tarsasdg tevékenységében személyesen kozremikddés vagy mellékszolgaltatas keretében torténd
munkavégzés tjan vesz részt és ebbol adokdoteles jévedelme van.



(5) A palyazat elbiralasakor a vagyoni viszonyok megéllapitasanal a palyazo és a vele egyiitt koltozo
személyek tulajdonaban 4ll6 forgalomképes tarsashazrész, iidiild, lako és iidiil6telek, tanyas ingatlan,
zartkert, mezOgazdasagi foldteriilet forgalmi értékét, valamint a szokdsos mértéki felszerelési és
berendezési tirgyakon feliili ing6d vagyonnak, tovabba a vagyoni értékil jognak az egylittes értékét
kell figyelembe venni.

7. Palyaztatas szociailis alapon torténé bérbeaddsra
10. §

(1) Az 6nkorményzati lakasok szocidlis helyzet alapjan torténd bérbeaddsa sordn a palyazo szocilis,

jovedelmi, vagyoni feltételek alapjan raszorulénak mindsiil:

a) apdlyazd és a vele egyiitt kolt6zd személy a palyazat benytjtasat megeléz6 2 éven beliil nem
rendelkezhet 50 %-néal nagyobb hinyadid, 6zvegyi vagy haszonélvezeti joggal nem terhelt
lakastulajdonnal;

b) mind a bérlé csaladja, mind az egyiittkS1t6z6 kozeli hozzatartozok egy fére juté havi netto
jovedelme nem haladja meg a szocidlis vetitési alap masfélszeresét, egyediilallé személy
esetében a jovedelemhatar 50%-kal novelt értékét kell figyelembe venni, €s

¢) a bérlé csalddja nem rendelkezik olyan vagyonnal, amelynek egyiittes forgalmi értéke a
szocidlis vetitési alap 70-szeresét meghaladja;

d) a bérl6 a bérbeaddst megel6zé 5 éven belill nem mondott le dnkorményzati lakasa bérleti
jogardl, illetve, bekoltéztethet6 ingatlanit nem idegenitette el;

e)  szocilis helyzete, lakhatasi kériilménye, eltartottak szama ezt indokolja;

) apalyazé legalabb 2 éves folyamatos algyodi bejelentett lakdhellyel- vagy tartozkodasi hellyel
rendelkezik, és életvitelszerlien Algydén tartézkodik, vagy legalabb 2 éves algy6i
munkaviszonnyal és algyo6i tartdzkodasi hellyel rendelkezik;

g) a palyazonak és a vele egyiitt koltoz0, nagykori személyeknek is jovedelemmel kell
rendelkeznie, vagy nappali tagozaton tanulmanyokat folytatnia.

(2) Szocilis alapon térténd bérbeadas esetén egy évre sz016 szerz6dést kell kétni a bérlével.

(3) Onkorményzati lakés szociélis alapon torténd bérbeadasa esetén a jogos lakasigény mértéke:
a) két személyig legfeljebb két lakdszoba;

b) ot személyig legfeljebb harom lakoszoba;

¢)  hat és anndl t6bb személy esetén haromnal t6bb lakoszoba.

(4) Ha a hatérozott idére sz0l6 bérleti szerz6dés lejaratanak idépontjaban a bérld jovedelmi, vagyoni
viszonyai valtozatlanul megfelelnek az elbirt feltételeknek, akkor kérelmére vele egy évre Uijabb
bérleti szerzodést kell kotni. Az erre irdanyul6 kérelmet a hatdrozott idé letelte el6tt 30 nappal kell a
Hivatalhoz benyujtani.

(5) Amennyiben a volt bérlé a szocialis lakdsokra vonatkozo feltételeknek nem felel meg, ugy a
feltételek vallalasa esetén a koltség alapi bérbeadésra vonatkozd feltételek szerint kell vele bérleti
szerz6dést kotni.

(6) Amennyiben a volt bérld a koltség alapu bérbeadas feltételeinek teljesitését nem vallalja, ugy a
lakast a vele ott él6kkel egyiitt koteles 30 napon beliil elhagyni.

(7) A palyazatot elnyert palyazé rendszeresen fizeti a koziizemi dijakat, amelynek 2 honapot
meghalad6é elmaradast kévetdéen bérbeadé részr6l azonnali hatdllyal megsziintetheté a bérleti
jogviszony.



(8) A pélyazatot elnyert palyazo koteles az ingatlant, az ahhoz tartozo kertet, a kert teriiletén taldlhat6
kiils6 épiileteket rendeltetésszeriien hasznalni, allagit megdvni, rendben tartani. Az Onkorményzat
eseti ellendrzést kovetden azonnali hatallyal megsziintetheti a bérleti jogviszonyt a fentiek be nem
tartasa esetén.

8. Palyaztatas koltségelven torténé bérbeadasra
11. §

(1) Onkormanyzati lak4s koltségalapon torténd bérbeadasakor a bérleti szerzédést legfeljebb 5 évre
lehet megkdtni a bérldvel. A hatarozott idd leteltével a bérlé minden elhelyezési igény nélkiil kételes
elhagyni a lakast, a vele ott él6kkel egyiitt.

(2) Ervényesen palyazhat az a nagykoru személy, aki(nek):

a)  a palyazat benytjtasat megel6z6en legalabb 1 éve algydi bejelentett lakéhellyel, vagy algy6i
tartézkodasi hellyel rendelkezik, vagy Algy6n — kdzvetleniil a palydzat benydjtisat megel6zben
— 1 év igazolt munkaviszonnyal rendelkezik, illet6leg egyéb keresd tevékenységet folytat,

b)  életvitelszerlien Algy6n lakik,

c)  és a vele egyiittkoltozd személyeknek az egy fore esé havi nett6é dsszjovedelemének 33%-a
nem kevesebb, mint a megpalydzott 6nkormanyzati lakas havi lakbére,

d)  véllalja négy havi bérleti dijnak megfeleld 6vadék megfizetését.

(3) A minGsités €s az elbiralas sordn elényt élveznek az aldbbi palyazok:

a)  a30. életévet nem toltstte be,

b)  igazoltan hazas, vagy élettarsi kapcsolatban €I,

c)  vele egyiitt €16 kiskori gyermeke(i) van(nak),

d)  agyermekét egyediil nevel sziilo,

e)  aki a tobbi palyazohoz viszonyitva Algyd k6zosségi életében nagyobb szerepet vallal,
B akivallalja az 5 évnél rovidebb bérleti szerz6dés megkstését,

g)  lakas el6takarékossagi szerzddéssel rendelkeznek.

(4) Tobb lakas egyidejli palyaztatisa esetén a péalyazo a palyaztatott lakdsok sorrendiségének
megjelolésével nyujthatja be palyazatat. A palyazaton a palyazo egy lakas bérletét nyerheti el.

(5) A palyazat nyertese az, aki a (4) bekezdés szerinti mindsitési szempontok alapjan a legmagasabb
pontszdmot kapta a megpalyazott lakasok — palyazé 4ltal megjeldlt —sorrendjének figyelembe
vételével.

(6) A koltségelvil palydzaton bérbeadott lakas bérldje koltségelvii lakbért kételes fizetni.

9. Pilyaztatds Esély otthon az algyéi fiataloknak (EFOP-1.2.11-16-2017-00045) elnevezésii
palyazat keretében

12. §

(1) Az 1. melléklet 2. pontjaban felsorolt Algyd, belteriilet 381. hrsz.-0, a valdsagban Algyd,
Kosérfon6 utca 16. szam alatti ingatlanban kialakitott 13 lakds Algyd Nagykozség Onkormanyzata
tulajdonat képezd 1/1 tulajdoni hanyadu tarsashdztulajdon.

(2) A tarsashaz ingatlan kezelésével Algy6 Nagykozség Onkormanyzata a 100 %-os tulajdonét képezd
gazdasagi tarsasagat, a Gyeviép Nkft-t bizza meg.



(3) A tarsashazkezel6 feladata:

a) akozos koltség beszedése;

b)  a sziikséges nyilvantartdsok vezetése a lakdsokrol, a bérlékrél, a befizetett kozos koltségrol,
hatralékokrol;

¢) lakaskezelési, hibaelharitasi, karbantartisi tevékenység, valamint a kommunélis dijak és a
vagyonbiztositas megfizetése a kozos koltség erejéig;

d) ha a sziikséges hibaelharitasi, karbantartasi munkak a k6zos koltség mértékét meghaladjak,
koteles egyeztetni a tulajdonossal annak megrendelésérdl;

e)  kozremikodés a lakdsok rendeltetésszerii hasznalatra adasiban és visszavételévben;

f)  évente karbantartasi és feldjitasi tervet készit, melyet jovahagyas céljabol benyujt a Képviselo-
testiilet részére.

13. §

(1) Az (1) bekezdésben meghatarozott Snkormanyzati lakasokra az Esély Otthon az algy6i fiataloknak
(EFOP-1.2.11-16-2017-00045) elnevezésii palyazat keretében azon 18 — 35 év kozotti személyek
nyUjthatnak be, akik Algy6 telepiilésen lakcimmel rendelkeznek, akik Algy6rol elszarmazottak és
visszakoltéznének, valamint akik Algy6n letelepednének.

(2) A bérlakasokra palyazatot nyujthat be, aki 6nkorményzati bérlakéssal, tarsbérleti lakasrésszel,
illetve sajat tulajdoni belteriileti lakéstulajdonnal nem rendelkezik.

(3) Nem lehetnek a bek61t6z6:

a)  akia dontéshozo képviselb-testiilet barmely tagjaval kozeli hozzatartozoi viszonyban van.,

b) az Onkorményzat, illetve konzorciumi partnere(i) vezetd tisztségvisel6i, az 6nkorményzati
képviseld-testiilet tagjai, valamint fentiek PTK szerinti kézeli hozzatartozoi.

14. §

(1) Az 6nkormanyzat az ,,Esély Otthon az algy6i fiataloknak™ projekt keretében kialakitott €s

berendezett lakasokat az alabbi feltételek szerint hasznositja:

a)  Akivalasztott bérls legfeljebb 24 hénapon keresztiil lehet lakdja a projekt keretében feljitott
ingatlannak. A hatarozott id6 leteltével a bérl6 minden elhelyezési igény nélkiil kiteles elhagyni
a lakast, a vele ott éldkkel egyiitt.

b)  ADbérlonek kotelezettséget kell vallalnia arra, hogy a lakasba kolt6zés idépontjato] szamitott 3
napon beliil a bérleményben allando6 lakohelyet létesit.

c)  ADbérld koteles kozosségi célu Snkéntes tevékenység végzésére évente 20 ora id6tartamban, a
bérleti szerzodésben megjeldlt Snkormanyzati intézmény-, onkormanyzati tulajdoni gazdasagi
tarsasag-, vagy Onkormanyzat altal tamogatott civil szervezet rendezvényén, valamint vallalja
a projekthez kapcsol6do rendezvényeken valé részvétel évente 2 alkalommal.

d) A bekoltozd fiatal (vagy a csaldd, par legalabb egyik tagja) foglalkoztatasi jogviszonnyal
rendelkezzen, vagy részt vesz a projekt keretén beliil megvaldsuld hazai és unids palyazati
programokban és részt vesz a helyi gazdasigba valé bekapcsolodast lehetévé tevd ismeret
atadasba.

(2) A palyazat elbirdlasa soran eldnyben részesitheto:

a) apalyazd, aki Algyo telepiilésen lakcimmel rendelkezik;

b)  bekéltszd fiatalok/parok/csalddok kivélasztasanal a 30. életéviiket el nem érd palyazok,
valamint a gyermekes csaladok;



¢) aki a projekt keretében megszervezett mentorprogramon (életpalya tervezést segitd helyi
programok), képzésen - ide nem értve az (1) bekezdés d) pontban meghatarozott programot -,
részt vesz;

d)  aki foglalkoztatési jogviszonnyal rendelkezik.

(3) A bérl6 a lakhatasért koltségelvii lakbért koteles fizetni, amelyet azonban az Onkorményzat a
projekt 5 éves fenntartasi idészaka alatt a bérl6tél nem szed be.

(4) Amennyiben a bérlé bérleti jogviszonya a fenntartisi id6szak megsziinésének idGpontjaban
fennall, attol a naptol kezdddéen koltségelvii lakbért kisteles megfizetni.

(5) A bérlo az éaltala hasznalt bérlemény igazolt rezsikoltségének (4ram, géz, viz, internet,
hulladékszallitas, kozos koltség) megfizetésére kiteles.

(6) Amennyiben a palyazatban véllalt feltételekben valtozas torténik, azokat a palyazé nem tudja
tartani, koteles a valtozas tényét 3 napon beliil jelezni a palyazatkezel§ felé.

15. §

A bérleti szerzodés tartalmi elemei a Lakastdrvényben és a rendeletben meghatarozottakon feliil:

a) a tamogatott kotelezettségvallalasa, hogy a lakasba koltozés idopontjatol szamitott 3 napon
beliil a bérleményben alland6 lakdhelyet 1étesit,

b)  akozosségi célu 6nkéntes tevékenység részletezése,

c) a tamogatott kitelezettségvallaldsa, hogy amennyiben a rendeletben és az Esély otthon az
algydi fiataloknak (EFOP-1.2.11-16-2017-00045) elnevezésli palyazatba foglalt pélyazati
fltételeket feltételeket megszegi, (igy kiilonosen: a palyazat keretében valdtlan adatokat
szolgéltat; a palyazataval véllalt onkéntes tevékenységet nem végzi), a lakhatdsi tamogatési
szerzddés azonnali hatéllyal felbontésra kertil,

d)  amennyiben a tAmogatott- 6nhibdjan kiviil - a szerzédésben villaltakat nem tudja teljesiteni, a
bérleti szerz6dés 1 honap felmondasi id6vel megsziintetésre Keriil, és a bérlé minden
elhelyezési igény nélkiil koteles elhagyni a lakast, a vele ott élokkel egyiitt,

e)  palyazatok évenkénti feliilvizsgalata annak érdekében, hogy a palyazati feltételek folyamatosan
fennalljanak.

16. §

(1) Palyazatot kiirni megiliresedett, bekoltozhetd lakasra lehet. A palyazatnak megfelelé felndtt
bekoltozok tervezett szamat lakasonként az 1. melléklet tartalmazza.

(2) A palyazatot a Polgarmester irja ki. A pélyazati kiiras teljes sz6vegét a Polgarmesteri Hivatal
hirdet6tablajan, az Onkormanyzat honlapjan és a helyben szokasos méodon is kézzéteszi legalabb 15
napra.

(3) Amennyiben a pélyazat nem felel meg a palyazati kifrasban foglaltaknak, azt hatarid6 tlizésével
hidnypétlasra kell visszaadni. Ennek eredménytelensége esetén a palyazatot érvénytelennek kell
tekinteni.

(4) A tamogatas elbiralasarél a Human és Ugyrendi Bizottsag el6zetes véleményezése alapjan a
képviselo-testiilet zart tilés keretében dont, egyszeri hianypotlasra van lehetdség.

(5) Ha az azonos feltételek mellett palyazo, elénnyel nem rendelkez6 palyazok szama meghaladja a
szabad lakésok szamét, akkor a lakdshoz jutéds nyilvanosan tartott sorsolas tjan keriil megéallapitasra.



(6) Azon palyazok, akik a (5) bekezdés szerinti sorsolas alkalmdval nem jutottak lakashoz és a
jovbben is fenntartjak igényiiket, lakas megiiresedése esetén eldnyt élveznek a késobbi palyazokkal
szemben.

(7) A képviselo-testiilet dontése ellen fellebbezésnek helye nincs.

(8) A képvisel6-testiilet dontésérdl a palyazok irdsbeli értesitést kapnak. A palyazatok eredményét az
Onkorményzat honlapjan és a helyben szokasos médon is kozzéteszi.

(9) A palyazat nyertese az err6l szo6l6 értesités kézhezvételétdl szamitott 15 napon beliil kotheti meg
a bérleti szerz0dést a bérbeaddval. Amennyiben erre a paly4z6 hibajabol nem keriil sor, a palyézata,
illetve kijel6lése hatélyat veszti.

(10) A képviseld-testiilet megjeldlheti azt a sorrendben kvetkezd palyazot is, akivel a nyertes palyazé
kiesése esetén bérleti szerz6dést lehet kitni.

(11) Amennyiben a paly4zat a Humén és Ugyrendi Szocialis Bizottsdg megallapitésa szerint valotlan
adatokat, nyilatkozatokat tartalmaz, a palyazatot érvénytelennek kell tekinteni.

IV, Fejezet
Lakdsbérleti jogviszony keletkezése padlydzaton kiviil

10. Szolgalati lakdsban torténé elhelyezés koltségelven
17. §

(1) Szolgalati jelleggel onkormanyzati lakés annak adhato bérbe, aki a Hivatallal vagy az
Onkormanyzat intézményeivel koztisztvisel6i, kozalkalmazotti  jogviszonyban, illetve
munkaviszonyban all.

(2) Az dnkormanyzati tulajdoni lakéépiiletben 1€vé orvosi lakds annak adhaté bérbe, aki Algy6
telepiilés haziorvosi teendoit latja el.

(3) Az Onkormanyzati lakds szolgdlati jelleggel csak meghatdrozott idére, de legfeljebb a
kozszolgalati vagy kézalkalmazotti jogviszony, illetve a munkaviszony fennallasénak id6tartamara
adhat6 bérbe.

(4) A benyujtott kérelmek elbiralasanal a munkéltat6é véleményét ki kell kérni.

(5) A kérelem teljesitésénél eldnyt jelent:

a)  haamunkavallal$ silyos lakaskoriilmények kozott €l,

b)  ha a munkavallal6 feltjitasra szorulé 6nkormanyzati lakéast is elfogad és vallalja annak sajat
koltségen torténd helyrehozatalat, a bérbeaddval e targyban kotott megallapodas keretei kozott,

¢)  ha munkavallal6 hosszabb ideje all kdzszolgalati vagy kdzalkalmazotti jogviszonyban, illetve
munkaviszonyban,

d)  haamunkavallalé kozségben valé letelepedése a telepiilés érdekét szolgélja.

(6) Az (1)-(2) bekezdésben rogzitett feltétel megsziinését, illetve a hatarozott id6 elteltét kdvetd 30
napon beliil a bérl6 koteles az 6nkormanyzati lakast iires, rendeltetésszeri haszndlatra alkalmas
allapotban a bérbeadé rendelkezésére bocsatani.

(7) A bérl6 koltségelvii lakbért kételes fizetni.
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11. Onkormadnyzati érdekbél torténé elhelyezés
18. §

(1) Az 6nkormdanyzati érdekbél torténd elhelyezést a polgarmester, a képviseld-testiilet bizottsagali,
illetve az 6nkorményzati képvisel6k kezdeményezhetik onkormdanyzati feladat ellatasahoz, vagy az
onkormaényzat dltal timogatott tevékenységhez sziikséges elhelyezések esetében, melyrdl a bérbeadd
dont.

(2) A bérleti szerzddés feltételhez kototten, illetve feltétel nélkiil legfeljebb 6t évi hatdrozott
iddtartamra kotheto.

(3) Az 6nkormanyzati érdekb6l bérbe adott lakast nem lakas céljara hasznalni nem lehet.

(4) A bérbeadas feltétele, hogy a kérelmezd és a vele egyiittkdltézd személyek Algyén nem
rendelkeznek ©nalld lakasnak minésiild bekoltézheté ingatlannal, 6nallé lakasnak mindsiild,
bekoltozhetd tulajdoni hanyaddal, illetve azon haszonélvezeti joggal.

(5) A (4) bekezdésben rogzitett feltétel megsziinését, illetve a hatarozott id6 elteltét kovets 30 napon
beliil a bérl6 koteles az Onkormanyzati lakast tires, rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas,
helyreallitott allapotban a bérbeadé rendelkezésére bocsatani.

(6) A bérl6 koltségelvii lakbért koteles fizetni.

12. A lakasbérleti jogviszony folytatasa szocidlis alapon vagy koltségelven
19. §

(1) Az dnkorményzati lakasban szocidlis palyaztatds eredményeként elhelyezettek esetében, ha a
hatarozott id6tartamra sz60l6 bérleti szerz6dés lejaratanak id6pontjaban a bérlé jovedelmi, vagyoni
viszonyai valtozatlanul megfelelnek az el6irt feltételeknek, akkor kérelmére vele egy évre ujabb
bérleti szerzodést kell kotni. Az erre iranyuld kérelmet a hatdrozott id6 letelte el6tt 30 nappal kell a
Hivatalhoz benyjtani.

(2) Amennyiben a volt bérlé a szocialis lakdsokra vonatkozo feltételeknek nem felel meg, gy a
feltételek vallalasa esetén a koltség alapu bérbeadasra vonatkozé feltételek szerint kell vele bérleti
szerzOdést kotni.

(3) Amennyiben a volt bérld a koltség alapti bérbeadés feltételeinek teljesitését nem véllalja, ugy a
lakast a vele ott €élokkel egyiitt koteles 30 napon beliil elhagyni.

(4) Az 6nkormanyzati lakasban koltségelvii palyaztatas eredményeként elhelyezettek esetében, ha a
hatdrozott id6tartamra sz0lo bérleti szerz6dés lejarata el6tt a bérld jovedelmi, vagyoni viszonyai a
szocialis alapu palyéazati feltételeknek megfelelden valtoznak, akkor kérelmére legfeljebb egy évre
engedélyezhetd részére, hogy a bérleményt szocialis alapon vegye igénybe.

(5) A bérlo a lakasbérleti szerzddés lejaratakor — kartalanitasi igény nélkiil — elhelyezésérdl maga
kételes gondoskodni és koteles az dnkormanyzati lakast helyredllitott dllapotban a bérbeadonak
visszaadni.

13. Onkorményzati lakdsok bérbeaddsa bérleti jogviszony folytatdsa jogcimén
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20. §

(1) Onkorményzati lakas bérl6jének halala esetén az a személy, akit a Lakéstorvény alapjan a bérl6 a
bérbeadd hozzajarulasa nélkiil fogadhat be a lakasba, a lakasbérleti jog folytatasara jogosult, ha a
bérld a lakasba befogadta és a bérl6 haldlakor €letvitelszertien a lakasban lakott.

(2) Az dnkormanyzati lakas bérl6jének halala esetén a lakasban visszamaradt eltart6 a lakasbérleti

jogot akkor folytathatja, ha

a)  atartasi szerz6déshez a bérbeadé irasban hozzéjarult €s

b) az eltartd a szerz6désben vallalt tartasi — vagy ha a birésag a tartdsi szerzodést életjaradéki
szerzOdéssé atalakitja, e szerz6dés szerinti — kotelezettségét teljesitette,

¢)  tovabba a bérbeado6i hozzajarulastol a bérl6 halalaig legalabb egy év eltelt.

14. Bérlokivalasztas, bérlékijelolés
21. §

(1) A Képviseld-testiilet barmely szervvel megallapodhat abban, hogy bérlkivalasztasi jogot biztosit
az altala felajanlott lakdsra.

(2) A bérldkivalasztasi jog biztositasa térténhet pénzbeli téritési dijért vagy téritésmentesen is.

(3) A bérbeadé a bérlékijeldléssel, bérlokivalasztassal érintett lakas bérldjével kizérdlag hatarozott
id6tartamnl, vagy feltételhez kitétt bérleti jogviszonyt hozhat létre.

(4) Az 6nkormanyzat a vallalatai és koltségvetési szervei szamara a bérbeadas feltételeinek onallo
meghatarozasat a feladataik elltasahoz biztositott — a Lakastorvény hatalybalépésekor — véllalati,
szolgalati és dtmeneti lakas bérbeadasinak vonatkozasédban nem teszi lehetdvé, azokra jelen rendelet
szabalyait kell alkalmazni. Ezekre az onkormanyzat rendelete — a torvény keretei kozott — kiilon
szabdlyokat 4llapithat meg. A Képviseld-testiilet ugyanakkor ezen szervekkel megallapodhat abban,
hogy bérlékivalasztasi jogot biztosit a fenti lakdsokra vonatkozdan.

15. Lakascsere
22. §

(1) A hatérozatlan idétartamra bérbe adott lakas bérl6je a Lakastorvény 29. §-a alapjén a bérleti jogat
— a bérbeadd hozzéjarulasdval — mésik lakas bérleti jogara, vagy tulajdonjogara elcserélheti.

(2) A bérl6 egészségiigyi ok, munkahely vagy lényeges személyes kériilmények megvaltozasa esetén
kezdeményezheti a bérbeadonal a mésik lakasban torténé csereelhelyezését, amennyiben vallalja,
hogy az altala lakott lakést a cserekérelem teljesitése esetén tiszta, iires, helyreallitott allapotban a
bérbeadd részére visszaadja. Amennyiben a bérbead6 altal felajanlott cserelakas helyreallitatlan, ugy
a bérbeadd altal elfogadott helyreallitasi koltség vonatkozaséban a felek bérbeszamitdsban vagy mas
elszamolasban allapodhatnak meg.

(3) Az (1)-(2) bekezdésben foglaltak esetén a bérld igazolni koteles, hogy a lakason bérleti di
hatralék, illetve kéziizemi dijtartozds nem all fenn, a karbantartasi kotelezettségének eleget tett,
valamint a lakés rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas allapoti. Hatdrozott idétartamra elhelyezett
bérlé esetén a csereként bérbeadott lakasra a megsziintetett bérleti szerz6dés szerint még fennall6
idGtartamra, legfeljebb 5 éves id6tartamra kothetd bérleti szerzédés.
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(4) Az (1) — (2) bekezdés alapjan bérbe adott lakas bérbeadasi jogcimének kategoridja megegyezik a
korabbi bérbeadési jogcim kategorigjaval, azzal, hogy az nem lehet szocidlis, ha a lakas a jogos
lakasigény mértékét meghaladja. Amennyiben a lakds meghaladja a jogos lakdsigény mértékét, ugy
a bérl6 koltségelvii lakbért koteles fizetni.

(5) A csereelhelyezésként bérbe adott lakds utdn a bérls, amennyiben kéltségelvii lakbért fizet, ugy
kételes a 11. § (2) bekezdés d) pontja szerinti 6vadékot fizetni.

23.§

(1) Ha a hatarozott idejii lakasbérleti jogviszony megsziintetése az épiilet feldjitasa, bontésa,

értékesitése, a lakas korszer(isitése, atalakitasa, bovitése, megsziintetése, értékesitése miatt sziikséges,

a bérbeadd akkor kételes a bérld részére cserelakast felajanlani, amennyiben

a) a bérlovel és a vele egyiitt kolt6z6 személyekkel szemben a korabbi bérbeadasi jogeim
kategoridjaban rogzitett palyazati feltételek fennallnak,

b) abérlovel és a vele egyiitt koltozd személyekkel szemben a kordbbi bérbeadési jogeim szerint
meghatérozott kizaré ok nem all fenn,

c)  a bérlének nincs lakbér, koziizemi dij, illetve a lakasbérleti szerzodés alapjan fennallé egyéb
tartozasa, és

d)  elérhetd olyan onkormanyzati lakds, amely a csereelhelyezés céljara rendelkezésre all.

(2) Ha a bérbeadd azért nem tud cserelakast felajanlani, mert nem 4ll rendelkezésére bérbe adhat6

£ L L

(3) Amennyiben a bérl6 a bérbeadé 4ltal felajanlott cserelakast elfogadja, az Gj lakasbérleti szerz6dés
csak a k6zos megegyezéssel megsziintetett lakasbérleti szerz6désben meghatirozott idétartambol
még hatralévo idétartamra kotheté meg.

V. Fejezet
Lakasbérleti szerzGdés létrejitte és megsziinése

16. A lakashérleti szerzodés létrejotte
24. §
(1) A lakasbérleti jogviszonyt a bérbeadé és a bérld kozotti irasbeli lakasbérleti szerz6dés hozza 1étre.

(2) A lakasbérleti szerzodésnek tartalmazni kell kiilondsen:

a)  az 6nkormanyzati lakasra vonatkoz6 adatokat,

b)  abérl6 személyes adatait,

¢) abérlovel a lakédsbérleti szerzodés megkotésekor egyiitt koltézo személyek adatait,

d)  az dnkorményzati rendeletben meghatarozott lakbér 6sszegét,

e)  alakasbérleti szerzodés id6tartamat,

f)  abérbeadod és a bérl6 jogait és kitelezettségeit,

g)  alakasbérleti szerzddés felmondasanak eseteit, jogkdvetkezményeit,

h)  a hivatkozast arra vonatkozdan, hogy az dnkormanyzati rendeletben, illetve a lakasbérleti
szerz6désben nem szabalyozott esetekben a Lakastdrvényben foglaltakat kell alkalmazni.

(3) Az onkorményzati lakas atadas-atvétele a lakasbérleti szerzodés hatilybalépését kovetGen
torténhet meg,
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(4) A bérbeadé az Snkormanyzati lakast a bérlé részére tisztin és rendeltetésszerii hasznalatra
alkalmas allapotban koteles atadni. Az 6nkormanyzati lakas atadasakor észlelt hibak, hidnyossagok
megsziintetésérdl a bérbeado koteles gondoskodni. Ha a bérbeado e kotelezettségét a bérld irasbeli
felszolitdsa ellenére 30 napon beliil nem teljesiti, a bérld a sziikséges munkékat a bérbeadd helyett és
koltségére elvégezheti.

(5) Az 6nkorményzati lakas ataddsakor minden esetben jegyzOkonyvet kell felvenni. A bérlé az
Onkormanyzati lakas atvételét a jegyzOkonyv alairasaval ismeri el.

(6) Az atadas-atvételi jegyzOkonyv legalabb a kovetkezoket tartalmazza:

a) abérl6 adatai,

b)  az onkormanyzati lakds megjel6lése,

¢) az onkormdnyzati lakas tartozékairdl szolg leltar (biitorok, egyéb berendezés),
d)  az 6nkormanyzati lakas miiszaki allapotanak jellemzése,

e) az Oonkormanyzati lakashoz kapcsol6dé kézmiivek méréoraallasa,

) abérlo esetleges észrevételei.

(7) Az atadas-atvételi jegyzOkonyv a lakasbérleti szerz6dés mellékletét képezi.

17. A lakasbérleti szerzodés megsziinése
25.§

(1) A lakasbérleti szerzo6dés megsziinik, ha:

a) afelek alakasbérleti jogviszonyt k6z6s megegyezéssel megsziintetik,

b)  azarrajogosult felmondja,

¢)  alakas megsemmisiil,

d)  abérlé meghal és nincs a lakasbérleti jog folytatasara jogosult személy,

e)  abérlo alakast elcseréli,

f)  abérlét Magyarorszag teriiletér6l kiutasitottak,

g)  abérlo lakasbérleti jogviszonyat a birdsag megsziinteti,

h)  abérld lakasbérleti jogviszonya hatdsagi hatarozat, vagy birdi itélet alapjan megsziinik.

(2) A hatérozott idére szdld, illetdleg valamely feltétel bekovetkezéséig tartd lakasbérleti jog a
szerz6désben meghatarozott id6 elteltével, illetdleg a feltétel bek6vetkezésekor szliinik meg.

26. §

(1) A bérbeadd és a bérl6 a lakasbérleti szerz6dést kizoés megegyezéssel - irdsban - barmikor
megsziintetheti.

(2) Ha a bérl6 a lakasbérleti szerz6dést kozos megegyezéssel akként kivanja megsziintetni, hogy
masik dnkormanyzati bérlakdsra szerz6dést nem kot, a lakas bérbeadd részére torténd atadésa esetén
a bérlot a (3) bekezdés szerinti térités illeti meg.

(3) Az Onkormanyzat altal fizetend6 pénzbeli térités mértéke: a bérbe adott lakas forgalmi értékének
az 5%-a.

(4) Ha a bérlé a hatarozatlan idére szold lakasbérleti szerz6dése kozds megegyezéssel torténd

megsziintetését kéri, az Onkorményzat a koziizemi szolgaltatoktol bekéri a bérld tartozasara
vonatkozd adatokat.
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(5) Ha a bérlének koziizemi tartozasa all fenn, az Onkorméanyzat jogosult a térités Osszegét a
koziizemi tartozas rendezése érdekében kozvetleniil a koziizemi szolgiltatonak utalni. A bérlét, a
koziizemi szolgaltatd igazolasat kdvetSen, a térités és a tartozas 6sszege kozétti kiilonbozet megilleti.

(6) Az 6nkorményzati lakas forgalmi értékét ingatlanforgalmi szakérté allapitja meg. A lakdas forgalmi
értékére vonatkozo ingatlanforgalmi szakvéleményt a bérlé kérelmére indult ligyben a bérl6 koteles
sajat koltségén beszerezni. Az értékbecslés 6 honapnal régebbi nem lehet.

(7) Ha a lakasbérleti szerz6dést a bérbeadé kezdeményezésére a felek kozos megegyezéssel ugy
sziintetik meg, hogy a bérl masik 6nkorményzati lakésra bérleti jogviszonyt nem kivén létesiteni, a
megéllapodés soran a felek a (3) bekezdésben foglaltaktol eltérhetnek azzal, hogy a pénzbeli térités
mért€ke nem haladhatja meg a bérleti jog ellenértékét meghatérozo forgalmi értékbecslés 6sszegét.

27.§

Ha a bérleti jogviszony megsziinésére (rendes felmondas) az Ltv. 26. § (1) bekezdése alapjan keriil
sor, €s a bérld csereelhelyezésre nem tart igényt, gy a bérl6t a ‘bérbeadd bérlovel torténd

ORI PR

£ rar *

a (3) bekezdés szerinti téritési dij kétszerese.

28. §

(1) A bérbeado a lakasbérleti szerzodést irasban azonnali hatéllyal felmondhatja, ha

a)  abérld alakbért a fizetésre megallapitott iddpontig — felszolitas ellenére — nem fizeti meg,

b) a bérld a lakasbérleti szerz6désben vallalt vagy jogszabilyban eldirt egyéb lényeges
kotelezettségét — felszolitas ellenére — nem teljesiti,

c)  abérld vagy a vele egylitt lak6 személy a bérbeaddval vagy a lakokkal szemben az egyiittélés
kovetelményeivel ellentétes, botranyos, tiirhetetlen magatartast tanusit,

d)  abérld vagy a vele egyiitt laké személy az Snkormdnyzati lakést, a k6z6s haszndlatra szolgald
helyiséget, teriiletet rongalja vagy a rendeltetésiikkel ellentétesen hasznalja.

(2) Ha a bérl6 a bérfizetésre megallapitott idépontig a lakbért nem fizeti meg, a bérbeadé kételes a
bérldt — a kovetkezményekre torténd figyelmeztetéssel — a teljesitésre irasban felszolitani. Ha a bérld
a felszolitasnak nyolc napon beliil nem tesz eleget, a bérbead6 tovabbi nyolc napon beliil irasban
felmondassal élhet.

(3) Ha a bérl6 a lakésbérleti szerz6désben vallalt, vagy jogszabdlyban elbirt egyéb lényeges
kotelezettségét nem teljesiti, a bérbeadd koteles a bérlst — a kovetkezményekre torténd
figyelmeztetéssel — a teljesitésre hatarid6 tlizésével irasban felszolitani. Ha a bérlé a felszolitasnak
hataridében nem tesz eleget, a bérbeadd a hatarid6t kivetd tizendt napon beliil irasban felmondassal
élhet.

(4) Ha a bérl6 vagy a vele egyiitt laké személy magatartisa szolgal a felmondas alapjaul, a bérbeadd
koteles a bérlot — a kovetkezményekre térténd figyelmeztetéssel — a magatartis megsziintetésére vagy
megismétlésétol vald tartézkodasra a tudomésira jutdstdl szdmitott nyolc napon beliil irdsban
felszélitani. A felmondéast az alapjaul szolgdlé magatartas folytatasatél vagy megismétlésétol
szamitott nyolc napon beliil irdsban kell k6z61ni.

(5) A felmondast nem kell eldzetes felszdlitasnak megeldznie, ha a kifogasolt magatartas olyan
sulyos, hogy a bérbead6tol a lakasbérleti szerz6dés fenntartasat nem lehet elvarni. A felmondast a
tudomasra jutastol szamitott nyolc napon beliil irdsban kell kéz61ni.
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(6) A bérl6 a bérbeaddé azonnali hatalyti felmondasa irasbeli felmondasa esetén sem téritésre, sem
elhelyezésre nem tarthat igényt.

29. §

(1) A lakasbérleti jogviszony megsziinésével egyidejiileg a bérld koteles az 6nkormanyzati lakast az
atadas-atvételi jegyzOkonyvnek megfeleld, helyreallitott allapotban visszaadni a bérbead6 részére.

(2) A lakasbérleti jogviszony épiilet felujitdsa, korszerlisitése, atalakitdsa, bontdsa miatti
megsziinésekor a bérld6 az oOnkormanyzati lakast helyredllitatlanul, de az atadas-atvételi
jegyzOkonyvben rogzitett leltdrnak megfelelé tartozékokkal, berendezésekkel adja vissza
bérbeaddnak.

(3) Ha a lakasbérleti jogviszony a bérld halala folytdn szlinik meg és nincs olyan személy, aki a bérleti
jogviszonyt folytatnd, vagy elhelyezésre tarthatna igényt, az onkormanyzati lakasban laké személy,
illetve a bérl6 orokose, vagy hozzatartozdja az Snkormdanyzati lakast kiiiritve, az abban maradt
hagyatéki targyak elszallitasaval, a jogerds hagyatékatadé végzés kibocsatdsatol, vagy a hagyatéki
igyben eljar6 hatdsagnal a hagyaték hianyaban a hozzatartozd altal tett nemleges nyilatkozat
felvételének datumatdl szamitott 30 napon beliil koteles a bérbeadénak visszaadni. A bérlo,
elthalalozasanak napjatol az Snkormanyzati lakas visszaadasanak napjaig terjedd id6szakra vonatkoz6
lakbér az 6rokost vagy a hozzatartozot terheli.

18. Jogcim nélkiili lakishasznalat
30. §
(1) Az 6nkormdanyzati lakas jogeim nélkiili hasznaldja a lakasbérleti jogviszony megsziinésétdl a
jogviszonya rendezéséig, illetve az onkormanyzati lakds bérbeaddonak torténé visszaadasiig a

bérbeado részére lakashasznalati dijat koteles fizetni.

(2) A lakashasznalati dij a jogcim nélkiili hasznalat kezdetét kvetd honap elsé napjatol szamitott két
hénapig az 6nkormanyzati lakasra megallapitott havi bérleti dijjal azonos dsszeg.

(3) A masodik honap elteltével — kivéve, ha a jogeim nélkiili hasznalé masik 6nkormanyzati lakasra
tarthat igényt — a lakashasznalati dij az 6nkormanyzati lakdsra megallapitott bérleti dij kétszerese.

(4) A lakashasznalati dijat elore, egy 6sszegben, minden honap 15. napjaig kell a bérbeado részére
megfizetni. A lakdshasznalati dij a kiilén szolgaltatasok dijait nem tartalmazza, azok kiilon keriilnek
megallapitasra és a lakdshaszndlati dijjal egyiitt fizetendok.

(5) A lakas jogeim nélkiili hasznaldja az elhelyezésrél maga koteles gondoskodni.

(6) A jogcim nélkiili lakashasznalé lakdshasznalata soran, illetve annak megsziinését kovetden is felel
mindazon karért, amelyet a jogcim nélkiili lakéshasznalataval okozott.

VI Fejezet
A felek jogai és kotelezettségei

19. A lakhatassal kapcesolatos kitelezettségek

31.§
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(1) A bérl6 koteles a lakasbérleti szerzodés idStartama alatt életvitelszerlien az 6nkormanyzati
lakéasban lakni.

(2) A bérl6 koteles az 5nkormanyzati lakdsbol két honapot meghaladé tavollétét és annak id6tartamat
irasban a bérbeado6 részére bejelenteni. Ha az 6nkorményzati lakast a bérlé két honapot meghaladé
id6re elhagyta, a bérbead6 a lakasbérleti szerz6dést felmondhatja.

(3) A (2) bekezdés alkalmazasa sordn az 6nkormanyzati lakast nem lehet elhagyottnak tekinteni, ha a
bérl6 azért van tavol, mert

a) gyogykezelésben részesiil,

b)  katonai szolgalatot teljesit,

c¢)  alakdhelyén kiviil dolgozik €s ott nincs alland6 lakasa,

d)  alakdhelyén kiviil végzi tanulmanyait,

e)  udil, vagy

f)  csaladi, illetve egészségiigyi koriilményei ezt indokoltta teszik,

€s ezt hitelt érdemlé modon bizonyitja.

32. §

(1) A lakasbérleti jogviszony létesitésekor a bérlovel a Lakastorvény 21. § (2) bekezdésében
meghatarozott személyek koltézhetnek egyiitt az Gnkorményzati lakasba.

(2) A bérl6 az (1) bekezdésben meghatarozott személyeket a bérbeadé irasbeli hozzajarulasa nélkiil
is befogadhatja az 6nkormanyzati lakasba.

(3) A bérl6 a (2) bekezdésben meghatarozottakon tul a bérbeadd irdsbeli hozzéjarulasaval
befogadhatja:

a) élettarsat,

b)  vele egyiitt €16 gyermeke hazastarsat, élettarsat,

¢)  unokdjat.

(4) A befogadashoz torténd bérbeaddi hozzajarulas megadasanak feltétele, hogy a bérlével szemben
a lakéasbérleti jogviszonyt érintden biintetd, polgari peres vagy egyéb hatdsigi eljaras nincs
folyamatban, valamint a bérlének nincs lakbér, kéziizemi dij, illetve a lakasbérleti szerzodés alapjan
fenndll6 egyéb tartozasa.

(5) A (3) bekezdésbe tartozd személy Snkormanyzati lakédsba torténé koltozésére a bérbeadonal
eldzetesen benyujtott irasbeli kérelem alapjan kiadott bérbeaddi irasos hozzajarulds megadésa utéan
van lehetOség. A kérelemhez csatolni kell a bérl6 nyilatkozatat arra vonatkozdan, hogy a befogadott
személyt az Snkormanyzati lakasba 8 napon beliil bejelenti és ezt a bérbeado felé igazolja, tovabba a
befogadott személy nyilatkozatat arra vonatkozoan, hogy a lakasbérleti szerz6dés megsziinésekor az
Onkormanyzati lakast haladéktalanul, de legkésébb 8 napon beliil elhagyja.

(6) A lakasbérleti jogviszony barmely okbdl térténd megsziinése esetén a bérbeadd a bérld altal
befogadott személyek elhelyezésére nem koteles.

33.§
(1) Onkormanyzati lakésra a hazastarsak kozos kérelmére, bérlotarsi szerzédést kell kotni.

(2) Bérldtarssa valhat az a bérlovel egyiitt kolt6z6 vagy befogadott nagykora személy, akit a bérld a
bérbeadd hozzajarulasa nélkill az Onkormanyzati lakdsba befogadhat, 6nallé jovedelemmel
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rendelkezik, és az 6nkormanyzati lakasban az egyiitt kolt6zést6l vagy befogadastol szamitott egy €v
ota életvitelszeriien a bérlovel egyiitt lakik.

(3) A bérlétarsi jogviszony létesitéséhez a bérlo és a leendd bérlbtars kozos kérelme alapjan jarulhat
hozz4 a bérbeadd. Ha a bérbeadd a bérlbtarsi jogviszony létesitéséhez hozzéjérult, a lakasbérleti
szerz6dés modositasahoz az Gsszes bérl6tars alirdsa sziikséges.

(4) Nem létesithetd bérl6tarsi jogviszony, ha:

a)  abérlonek lakbér, illetve koziizemi dijtartozasa van,

b) a leends bérl6tars az orszag teriiletén barhol Onkormanyzati bérlakéssal, ©nallé
lakastulajdonnal, ©nallé6 lakdsnak mindsiilé tulajdoni héanyaddal rendelkezik, illetve
rendelkezett,

c)  aleendd bérlbtars az orszag teriiletén barhol elhelyezkedd ingatlan 6ndll6 lakdsnak mindsiild
tulajdoni hanyadan fennallo haszonélvezeti joggal rendelkezik,

d)  aleendd bérlbtars bérlbtarsi jogviszony létesitésére iranyuld kérelme benyujtasat megelézéen
lakasanak bérleti jogardl, vagy bérlbtarsi jogviszonyarol pénzbeli térités ellenében lemondott,

e) aleendd bérl6tarssal szemben a lakasbérleti jogviszonyt érintéen biintetd, polgari peres vagy
egyéb hatdsagi eljaras van folyamatban.

(5) A bérlétarsak kozos kérelmére a bérbead6 a bérlétarsi jogviszonyt megsziinteti.
34. §

(1) Abérld — a (3) bekezdésben foglalt kivétellel — a polgarmester hozzaj drulasdval az onkormanyzati
lakés egy részét irasbeli, az Onkorményzatnak benyujtott szerzddéssel albérletbe adhatja.

(2) A bérl6 a kérelem benyujtasakor irdsbeli nyilatkozattal vallalja az albérl6 elhelyezését, illetve az
albérleti jogviszony id6beni jogszeril felmondésat a lakasbérleti jogviszony barmely okbol torténd
megsziinése esetén.

(3) Nem adhaté albérletbe

a)  aszocidlis helyzet alapjan bérbe adott,

b) az Esély otthon az algy6i fiataloknak (EFOP-1.2.11-16-2017-00045) elnevezésii palyéazat
keretében torténd bérbeadas itjan kiadott

c)  abérlbkijelslési és bérlokivalasztasi joggal érintett

Onkorményzati lakés.

35. §

(1) Tarsbérleti jogviszony soran a lakrészek alapteriiletének megallapitasanal az egyes tarsbérlok altal
kizarolagosan hasznalt helyiségek teljes teriiletét, tovabba a kozdsen hasznalt helyiségek teriiletét az
egyes tarsbérlok altal kizardlagosan hasznalt helyiségek teriiletének a lakas kizarolagosan hasznalt
teriiletéhez viszonyitott ardnyaban kell szamitasba venni.

(2) Tarsbérlet esetén a lakbért az egyes tarsbérlok kozott megosztva az (1) bekezdés szerint szamitva
kell megallapitani.

(3) A rezsi koltségek a lakasban laké tarsbérlok kozott egyenld aranyban oszlanak meg, kivéve, ha a
lakrészt egyediil €16 bérld bérli, mert ebben az esetben a bérl6 az altala hasznalt lakrész bérleti dijaval
a teljes rezsi koltséget is egyediil allja.

20. A bérbeadé ellenérzési kotelezettsége

18



36. §

(1) Az 6nkormanyzati lakast bérld részére torténd atadasakor a bérbeadd és a bérl6 kozosen leolvassa
a koziizemi méroorakat, melyek alapjan a bérlé 8 napon beliil koteles az érintett kdzszolgéltatokkal
szerzOdést kotni. A bérld a kozszolgaltatasi dijak megfizetésének igazolasa érdekében kéthavonta
koteles a koziizemi szamlakat, valamint a befizetéseket igazold bizonylatokat a bérbeadd részére
bemutatni.

(2) A bérbeadé a Lakastérvény 12. § (4) bekezdésében foglaltak szerint a rendeltetésszerii
lakashasznélatot, valamint a szerz6désben foglalt kotelezettségek teljesitését évente egyszer — a bérld
sziikségtelen haboritasa nélkiil — ellenérzi.

(3) A bérl6 arra alkalmas idében az ellenérzéshez sziikséges bejutést biztositani, és az ellendrzést
tiimi kételes.

21. Az adatvédelemre vonatkozo rendelkezések
37.§

(1) A bérbeado, a Képviselo-testiilet, valamint a Hivatal (a tovabbiakban: k6zos adatkezeldk) a
természetes személyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében torténd védelmérdl és az ilyen
adatok szabad dramlasardl, valamint a 95/46/EK iranyelv hatalyon kiviil helyezésérdl sz6l6 Eurdpai
Parlament és Tanacs (EU) 2016/679 rendelet, az informécios 6nrendelkezési jogrél és az informaciod
szabadsagrol szolé 2011. évi CXII. torvény, a Lakastérvény és e rendelet keretei kozott, a
Magyarorszag helyi Onkormanyzatairdl sz6lé 2011. évi CLXXXIX. torvényben meghatarozott
feladatok teljesitése céljabol jogosultak kezelni mindazokat a személyes adatokat, amelyek a
bérbeadas feltételeinek megéallapitasa, a kérelem megtagadasa, a bérbeaddi hozzajarulasrol szolo
dontés meghozatala érdekében sziikségesek, illetve a tudomasukra jutottak.

(2) A kozos adatkezelok adattovabbitast csak jogszabalyi kételezettség alapjan, valamint a kérelmez6
kifejezett irasbeli hozzajarulasa alapjan végeznek.

VII. Fejezet
A lakbérfizetési kotelezettség, a lakbér mértéke és a lakhatdsi tdmogatds

22. Lakbérfizetési kotelezettség
38.§

(1) A lakésbérleti szerz6dés alapjan — az Esély otthon az algydi fiataloknak (EFOP-1.2.11-16-2017-
00045) elnevezésli palyazat keretében koétott lakasbérleti szerz6dés kivételével — a bérld koteles az
Oonkormanyzati lakas és az ahhoz tartoz6 helyiségek hasznélataért bérleti dijat, egytittesen lakbért
fizetni a bérbead6 részére.

(2) A bérl6 a lakasbérleti szerz6désben meghatarozott médon koteles a lakbért minden hoénap 15.
napjaig a bérbeado részére megfizetni.

23. A lakbér mértéke

39, §
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(1) Az 6nkormdnyzati lakasok lakbérét — a szocidlis helyzet alapjan, vagy koltségelven torténo

bérbeadas figyelembe vételével — a 2. melléklet allapitja meg azzal, hogy

a)  aszocialis helyzet alapjan bérbe adott Gnkormanyzati lakas bérldje szocialis lakbért,

b)  akdltségelven bérbe adott nkorményzati lakas bérldje koltségelvii lakbért,

¢)  aszolgalati lakas bérl6je koltségelvii lakbért,

d)  az 6nkormanyzati érdekb6l bérbe adott lakés bérldje koltségelvii lakbért,

e)  abérlkijeldlés, bérldkivalasztasi jog gyakorlasa titjan bérbe adott 6nkormanyzati lakas bérldje
koltségelvii lakbért

kételes megfizetni.

(2) Az dnkorményzati lakdsok lakbérének mértékét a Képviselo-testiilet minden év novemberében
feliilvizsgalja.

24. A kiilon szolgaltatasok dija
40. §
(1) A kiilon szolgaltatasok utan a bérlonek a lakbéren feliil szolgaltatasi dijat kell fizetnie.

(2) Téarsashazakban 1év6 lakasok vonatkozasaban a bérl6t terhel6 kiilon szolgaltatdsok dija a kozos
kéltség, amelyet a bérld a tarsashazkozosség altal elfogadott mértéknek megfeleléen koteles
megtériteni. Kiilon szolgéltatasok dija az egyes tarsashdzakban azok egyediségére tekintettel
kiilénboz6, melybe bele tartozik: takaritas dija, kézos helyiség fiités, kozos viz- €s csatornadij, k6zos
helyiség villamosenergia ellatasahoz kapcsolddd dij, szemétszallitasi dij, szennyviz szallitasi dij, viz-
¢és csatornadij, kéményseprési dij, kertrendezési dij, rovarirtas dija, koltségmegosztok koltsége,
bankkoltség/iigyviteli dij, a k6zds hasznalati helyiségek karbantartdsa és hibaelharitasa kapcsan
felmeriilé dijak: épitémesteri, elektromos és gépészeti javitasok (pl. falfestés javitas, villanyégok
cseréje, postaladak javitasa és cseréje, bejarati ajtok zdrainak javitasa, cseréje és kapcsolodo
kulcsmaésolas).

(3) Az dnkorményzat kizar6lagos tulajdondban &ll6 épiiletben 1€vé lakasok vonatkozasaban a kiilén
szolgaltatasok korébe tartozik:

a)  vizellatas és a csatornahaszndlat, csatornaval nem rendelkez6 épiileteknél szennyvizelszallitas,
b)  kozos helyiségek viz-, €s energia ellatasa,

¢) szemétszallitas,

d)  aradio- és televizidadok vételének biztositasa,

e)  kozponti flités, melegviz cllatas.

(4) A bérl6 a kiilon szolgaltatasok korébe tartozd szolgaltatasokért — kiilondsen, ha a bérbeadd a
szolgaltatast harmadik személytdl veszi igénybe vagy harmadik személy kdzremiikodésével nytjtja
— azt a dijat kételes megtériteni, amennyibe az adott szolgaltatas a bérbeadonak keriilt.

(5) A bérl6 bérleti szerz6dés targyat képez6 lakas vonatkozasaban a (3) bekezdésben meghatarozott
kiilon szolgaltatasok koziizemi szolgaltatdjaval kiilon szerzodést koteles kotni a bérleti szerzodés
idGtartamara.

(6) A kozos helyiségek aramellatasa vonatkozasaban a bérbeado - az altala kezelt lakas- és nem lakas
célu helyiségek teriiletnagysaganak aranyaban a targyévet megel6z6 iizleti évben felmeriilt atlagos
éves felhaszndlds alapjan megéllapitott koltséget kiegészitve a véarhatd szolgaltatasi dijak
figyelembevételével — hatirozza meg a havonta fizetendd, egy m?-re es6 9sszeget.
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(7) Azon ingatlanok esetében, melyek rendelkeznek kdzos vizvételi lehetdséggel, a bérbead6 a kozos
helyiségek vizellatasa vonatkozdsidban a havonta fizetend dijat 300,- Ft/lakas/hé osszegben
hatarozza meg.

(8) Amennyiben a bérlé a koziizemi szolgaltatoval kiilon szerzédést nem kot, gy a bérbead6 a
koziizemi szolgaltaté altal megallapitott dijtételek alapjan hatarozza meg a havonta fizetend6
Osszeget.

25. Lakbértamogatas
41. §

(1) A szocidlis helyzet alapjan bérbe adott 6nkormanyzati lakas bérldjét lakbértamogatas illeti meg,

ha

a) a bérlo, valamint a vele életvitelszertien egyiitt laké személyek egy f6re esé havi nettd
jovedelme nem haladja meg az oOregségi nyugdij mindenkori legkisebb Osszegének
masfélszeresét, vagy

b)  afizetend lakbér havi 6sszege meghaladja a bérlo, valamint a vele életvitelszertien egylitt lako
személyek havi jovedelmének 40%-at.

(2) A lakbértamogatds iranti kérelmet a Hivatalhoz kell benytjtani. A kérelemhez mellékelni kell a
bérld, valamint a vele életvitelszeriien egyiitt laké személyek jovedelemigazolasat, valamint az egy
fore es6 jovedelem nagysagat bizonyité dokumentumokat.

(3) A lakbértamogatas mértéke a bérld altal fizetett bérleti dij 20 %-a/ho.

(4) A lakbértamogatast hatarozott id6tartamra, de legfeljebb 1 évre lehet megéllapitani. A hatarozott
id6tartam lejéartat kévetden ismételt kérelem eldterjesztésének van helye.

(5) A szocidlis helyzet alapjan bérbe adott Snkorményzati lakés bérléje a lakbértamogatas iddtartama
alatt a lakbértdmogatés dsszegével cstkkentett mértékii lakbért kteles megfizetni.

(6) Nem illeti meg lakbértamogatas azt a bérldt, akinek lakbérhatraléka van.

VIII. Fejezet
Az onkormdnyzati lakdsok értékesitése

26. A Lakastorvény alapjan elévasarlasi joggal érintett 6nkormanyzati lakasok eladasa
42. §
(1) A Lakast6rvény, illetve a nemzeti vagyonr6l sz616 2011. évi CXCVI. térvény szerinti eldvasarlasi
jog jogosultja akkor gyakorolhatja eldvasarlasi jogat, ha a Képvisel6-testiilet az Snkorményzati lakast

elidegenitésre kijelolte.

(2) Az o6nkorményzati lakds értékesitésének szandékardl a kijelolést kovetd 15 napon belil az
Onkormanyzat irdsban értesiti az Snkormanyzati lakas bérljét.

(3) Az értesitésnek tartalmaznia kell az ajénlati k6tottség idétartamat, a vételar mértékét, a szerzodés
megkotésekor fizetendd vételar részlet mértékét, a részletfizetés id6tartamat, a szerz6déses kamat
mértékét, a vételarengedmény feltételeit.
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(4) A bérl6nek 15 napon beliil nyilatkoznia kell arrdl, hogy €lni kivan-e elévasérlési jogaval.

(5) Ha az elidegenitésre kijel6lt dnkormanyzati lakas bérlGje €l az eldvasarlasi jogaval, a Képvisels-
testiilet az dSnkormanyzati lakas értékesitésre torténd kijel6léstdl szamitott 180 napon beliil eladasi
ajanlatot tesz. Az ajanlati kotottség iddtartama 90 nap.

(6) Az eladasi ajanlatnak legalabb a kdvetkezdket tartalmaznia kell:

a) azelévasarlasi joggal rendelkezd bérld adatait,

b)  az 6nkorményzati lakas pontos cimét, alapteriiletét, szobaszamat, komfortfokozatat,

¢)  az O6nkormanyzati lakéds értékbecslés alapjan megallapitott forgalmi értékét, a vételarat és a
vételar kialakitasanal figyelembe vett tényezoket,

d) afizetési feltételeket.

(7) Ha az elidegenitésre kijelolt onkormanyzati lakas bérl6je nem nyilatkozik vagy elévasarlasi
jogaval nem él, a Lakastorvényben meghatirozott kivétellel az onkormanyzati lakds harmadik
személy részére a 45-46. §-ban foglaltak szerint értékesithet6. Amennyiben az elidegenitésre kijelolt
Onkormanyzati lakds bérldje nyugdijas vagy nyugdijszer(i ellatdsban részesiil — a lakasbérleti
szerzGdésének fenndllasaig —, harmadik személy részére csak a bérlé irasbeli hozzajaruldsaval
értékesithet6 az dnkormanyzati lakas.

43.§

(1) Az elévasarlasi joggal érintett nkormanyzati lakas vételaranak megallapitasahoz a Lakastorvény
rendelkezéseinek megfeleld értékbecslést kell késziteni, amely 180 napig érvényes. Az
Onkormanyzati lakés vételarat a fiiggetlen szakérté altal elkészitett értékbecslésben megallapitott
Osszegben kell megallapitani.

(2) Az 6nkormanyzati lakas — Lakastorvénynek megfeleléen megallapitott — vételarabol le kell vonni
a bérlébnek az 6nkormanyzati lakasra forditott és az Onkormanyzat altal meg nem téritett, az
Onkormanyzat el6zetes hozzajarulasaval elvégzett és szamlakkal igazolt értéknéveld beruhdzisainak
értékét.

(3) Az onkormanyzati lakas vételara a lakasbérleti jogviszony létesitésekor az Onkorméanyzatnak
befizetett 6vadék osszegével nem csokkentheto.

(4) Az o6nkormanyzati lakassal kapcsolatban a bérlét terhelé karbantartasi, feltjitasi, pétlasi
kotelezettség elmulasztasat a forgalmi érték megallapitasanal értékcsdkkenté tényezOként nem lehet
figyelembe venni.

44.§

(1) Ha az elidegenitésre kijelolt Onkorményzati lakas bérlGje él az elOvasarldsi jogaval, a
legalacsonyabb Osszegli ellenérték azonos az onkormanyzati lakas forgalmi értékével. Amennyiben a
bérld a vételarat az adasvételi szerz6dés megkotésekor egy Osszegben megfizeti, ugy 5%
vételarengedmény illeti meg.

(2) Ha a bérl6 nem él el6vasarlasi jogaval és az altala bérelt dnkorményzati lakas harmadik személy
részére kertil eladasra, a legalacsonyabb Osszegli ellenérték azonos az énkormanyzati lakas forgalmi
értékével. A vételarra ebben az esetben részletfizetés és vételarengedmény nem adhato.

45. §
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(1) Az el6vésarlasi jog jogosultja kérelmére a megéllapitott vételar részletekben torténé megfizetése
kothet6 ki.

(2) A vételar részletekben torténé megfizetése esetén a havonta fizetendd részletet ugy kell
megéllapitani, hogy legfeljebb 15 év alatt a teljes vételar megfizetésre keriiljon.

(3) Részletfizetés esetén az els6 vételarrészlet osszege a vételar legfeljebb 20%-a.

(4) Részletfizetéssel torténd vétel esetén az adasvételi szerzOdésben a hatralék mértékéig
jelzalogjogot, a tartozds kiegyenlitéséig elidegenitési €s terhelési tilalmat kell kikdtni az
Onkorméanyzat javara, amelynek ingatlan-nyilvantartasba t6rténé bejegyzésér6l gondoskodni kell.

(5) A vételar teljes kiegyenlitéséig az elidegenitéshez csak akkor adhat a Képviselo-testiilet
hozzajéarulast, ha az 6nkorményzati lakas elidegenitésének a célja masik — legalabb azonos forgalmi
értckli — bekoltdzheté lakdingatlan megszerzése, és a hozzéjarulast kérd vallalja, hogy a
vételarhatralék kiegyenlitéséig a masik ingatlanra elidegenitési €s terhelési tilalom, a vételarhatralék
és jarulékai erejéig jelzalogjog keriil bejegyzésre az ingatlan-nyilvantartasba az Onkorményzat
javéra.

(6) Részletfizetés esetén az elsé részlet megfizetését kovetben fennmaradd vételar hanyadra a Ptk.
szerint megallapitott pénztartozas utani kamatot kell fizetnie az elévasérlasra jogosultnak.

(7) Ha az eldvésarlasra jogosult a havonta esedékes részletfizetéssel késedelembe esik, vagy az
adasvételi szerz6désben vallalt hataridében a teljes vételarat nem fizeti meg, a késedelmes teljesités
utan a Ptk. szerinti késedelmi kamatot kell felszamitani.

(8) Az Onkorményzat a részletfizetési kedvezményt megvonja és a hatralékos vételdr, illetve annak
kamata egy 6sszegben esedékessé valik, ha az elévasarlasra jogosult egy naptari éven beliil 6sszesen
négyhavi torlesztérészlet tartozast halmozott fel.

46. §

(1) Amennyiben az elfvasérlasra jogosult a kedvezménnyel vasérolt onkormanyzati lakast az
adasvételt kdvetd 5 éven beliil elidegeniti, az Onkormanyzat jogosult azt egyoldalt nyilatkozattal a
visszavasarlasi jog gyakorlasakor képviselt forgalmi értékével azonos vételaron visszavasarolni.

(2) A visszavésarlasi jogot az Onkorményzat javéra az ingatlan-nyilvéantartasba be kell jegyeztetni.
27. A Lakastorvény alapjan elévasarlasi joggal nem érintett inkormanyzati lakasok eladasa
47. §

(1) A Lakastorvény alapjan elGvésarlasi joggal nem érintett 6nkorményzati lakas akkor értékesithetd,
ha a Képvisel6-testiilet az dnkorményzati lakast elidegenitésre kijelolte.

(2) Az el6vasarlassal nem érintett onkormanyzati lakas vételarat a 41. §-ban foglaltak szerint kell
megallapitani.

(3) Az elvasarlasi joggal nem érintett lakas eladasakor a legalacsonyabb Osszegii ellenérték azonos
a lakas forgalmi értékével azzal, hogy a vételarra részletfizetés és vételarengedmény nem adhato.

48.§
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(1) Az elévasarlasi joggal nem érintett Snkormanyzati lakas kizardlag palyazat vagy arverés 1itjan
idegenithetd el.

(2) A palyazat vagy arverés alol 25 millié Ft alatti forgalmi értékii 6nkormanyzati lakas esetében a

képviseld-testiilet egyedi dontése alapjan mentesitést adhat:

a) amennyiben a Képvisel6-testiilet Gnkorméanyzati tulajdonti ingatlant cserébe ad épitési és
telekalakitdsi tilalom alatt 4ll6, vagy az Onkorményzat javara telepiilésrendezési cél
megvalOsitasdhoz kikotott eldvasarlasi joggal terhelt, illetve az Snkormanyzat Uzleti érdekei
szempontjabol elény6s tulajdonsagokkal rendelkezé ingatlan tulajdonjogénak megszerzéséért,

b)  haaz6nkormanyzat részére eldnyt (munkahelyek 1étesitése, kereskedelmi-, szolgaltatasi ellatas
bévitése, kozosségi cél megvalositasa, Ipari Park betelepitése) jelent.

(3) A polgarmester az elévasarlasi joggal nem érintett, a Képviseld-testiilet 4ltal elidegenitésre kijelolt
Onkormanyzati lakés eladasa érdekében haladéktalanul intézkedik a palyazat kiirdsa irant.

(4) A palyazati kiirasnak tartalmaznia kell:

a) az 6nkormdnyzati lakas pontos cimét, alapteriiletét, szobaszamat, komfortfokozatat,

b)  az énkormanyzati lakas értékbecslés alapjan megallapitott forgalmi értékét és a vételarat,
c)  apélyazat kvetelményeit, benyujtasi hataridejét és helyét,

d)  apalyazat elbiralasanak idejét, az eredménykozlés maodjat.

(5) A palyazati kiiras teljes szovegét ki kell fiiggeszteni a Hivatal hirdet6tablajan, valamint a bérbeadd
honlapjan és a helyi ujsdgban k6zzé kell tenni.

(6) Az onkormanyzati lakast értékesiteni a legjobb ajanlatot tevé részére lehet.

(7) A polgarmester a beérkezett, a palyazati feltételeknek megfelel6, azonos ajanlatot tartalmazo
palyazatok- vagy az arverésen azonos ajanlatot tevok koziil a nyertes palyazé személyérél a jegyz6
¢és a palyazok jelenlétében nyilvanos sorsolédssal dont.

(8) A sorsolasi eljaras lebonyolitasa a jegyz6 feladata. A sorsolést a palyazat benytjtasi hataridejének
lejartatol szamitott 7 napon beliil kell megtartani. A sorsolas id6pontjardl a palyazokat eldzetesen a
Hivatal értesiti. Amennyiben a palyazo a sorsoldson nem jelenik meg és tavolmaradasat elézetesen
nem menti ki, ugy kell tekinteni, hogy palyazatat visszavonta. A sorsolasi eljarasr6l minden esetben
jegyzokonyvet kell késziteni.

(9) A polgarmester a jelenlevd nyertes palyazot azonnal irdsban nyilatkoztatja arrdl, hogy az
onkormanyzati lakds megvételére vonatkozd szandékat fenntartja-e. A jelenlévd nyertes palyazo a
nyilatkozatot azonnal kételes megtenni.

(10) Amennyiben a nyertes palyazo gy nyilatkozik, hogy az onkorményzati lakds megvételére
vonatkozé szandékat nem tartja fenn, a polgadrmester — a palyazok szamatol fiiggden — a masodik
legjobb ajanlatot tevl részére értékesiti az ingatlant vagy gondoskodik az 6nkormanyzati lakasra
vonatkoz6 ij palyazat kihirdetésérol.

(11) Az Onkorméanyzat az eldvasérlasi joggal nem érintett énkormdnyzati lakasra vonatkozo
adasvételi szerz8dést a nyertes palydzoval koti meg.

(12) A palyazat eredményér6l, valamint az adésvételi szerz6dés megkodtésérdl a polgarmester a jegyz6
altal készitett eléterjesztés utjan tajékoztatja a Képviseld-testiiletet.

28. Nem elidegenithetd nkormanyzati lakasok
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49. §

A Lakastdrvényben meghatérozottakon til nem idegenithetéek el az alibbi ingatlanokban 1évé

Onkormanyzati lakasok:

a) az Onkorményzati bérlakas dllomany novelése érdekében megkotdtt tdmogatasi szerzodés
alapjan vésdrolt, illetve létesitett ingatlanokban 1év§, tovabba egyéb tamogatasi szerz6dés
fedezetéiil szolgalo, valamint palydzati tAmogatasbol megvalosuld beruhazassal érintett
ingatlanokban 1év6 énkormanyzati lakasok;

b)  hitelszerz0dés fedezetéiil szolgald, jelzdloggal terhelt ingatlanokban 1évé onkormanyzati
lakasok;

c)  abérlokijeldlési és az ismételten gyakorolhat6 bérldkivalasztasi joggal érintett lakasok, kivéve,
ha a jogosult az elidegenitéshez hozzajarul.

29. Az elidegenitésbél szarmazo bevételek felhasznilisa
50. §

(1) Az d6nkormdnyzati lakasok elidegenitésébdl szarmazo bevételek kizardlag a Lakastorvényben
meghatarozott lakédscélokra és az azokhoz kapcsoléd6 beruhdzasokra haszndlhatok fel.

(2) Az 6nkormdnyzati lakasok elidegenitésébol befolyt bevételeket az Onkorményzat elkiilonitett
szamlén tartja nyilvan.

(3) Az 6nkorményzati lakasok elidegenitésébdl szarmazé bevételek felhasznalasat az Onkormanyzat
a koltségvetési rendeletében hatarozza meg.

30. Zaro rendelkezések
51. §

(1) A rendelet hatalybalépésével egyidejlleg hatdlyat veszti az Algyé Nagykdzség Onkormanyzat
Képvisel6-testiiletének az Algyd Kozség Onkormanyzat tulajdonaban 1évé énkorményzati lakasok
bérletérdl, a lakbérek mértékérdl szolé 15/2001. (VIIL4.) dnkorményzati rendelete és az Esély otthon
az algydi fiataloknak lakhatasi tAmogatasardl 12/2019. (IV.29.) 6nkorményzati rendelete.

(2) A jelen rendeletben nem szabalyozott viszonyokra a mindenkor hatalyos polgari torvénykdnyv,
valamint a Lakastorvény rendelkezéseit kell alkalmazni.

52. §

Ez arendelet 2024. febfhar 1-jén 1ép hatalyba.

dr. Varm

MolnarlAroh s &
< jegyz6 \

. d’.
polg este .

Megalkotta: Algyé Nagykozség Képviselo-testiilete 2024. janudr 25-i iilésén.
Kihirdetve: Algyd Nagykozség hirdetStablajan 2024. januar 31. napjan
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1. melléklet az 1/2024. (I 31.) onkormdnyzati rendelethez

Algyé Nagykozség Onkorméinyzata tulajdonat képezd lakasok jegyzéke
1. Szocialis és koltségelven bérbe adhaté lakasok:

Algy6. Buvér u. 9. sz. (valamennyi ingatlan ésszkomfortos)
fszt. 1. 2 szobas (55 m?)
fszt. 2. 2 szobas (55 m?)
fszt. 3. 2 szobds (55 m?)
fszt. 4. 2 szobés (56 m?)
fszt. 5. 3 szobas (72 m?)
fszt. 6. 3 szobas (72 m?)
fszt. 7. 3 szobas (72 m?)
emelet 1. 2 szobas (53 m?)
emelet 2. 2 szobas (53 m?)
emelet 3. 2 szobas (53 m?)
emelet 4. 2 szobas (54 m?)
emelet 5. 3 szobas (70 m?)
emelet 6. 3 szobas (70 m?)
emelet 7. 3 szobas (70 m?)

Algy6, Egészséghdz u. 42. sz. (valamennyi ingatlan sszkomfortos)
Emelet 1. lakés (75,80 m?)

Emelet 2. lakas (50,80 m?)

Emelet 3. lakés (79,5 m?)

Emelet 4. lakas (79,5 m?)

2. ,,Esély otthon az algyéi fiataloknak" (EFOP-1.2.11-16-2017-00045) elnevezésii palyazat
keretében bérbe adhato lakasok (valamennyi ingatlan 6sszkomfortos)

Algy®, belteriilet 381/A/1. hrsz-ti lakds nagysaga: 50 m?, a palyazatnak megfeleld felnétt bekoltozok
tervezett szadma legaldbb: 1 f6.

Algy®, belteriilet 381/A/2. hrsz-1i lakds nagysaga: 48 m?, a palyazatnak megfeleld feln6tt bekoltozok
tervezett szama legalabb: 1 5.

Algyd, belteriilet 381/A/3. hrsz-1i lakés nagysaga: 52 m?, a palyazatnak megfeleld felnétt bekoltozok
tervezett szama legalabb: 2 6.

Algy®, belteriilet 381/A/4. hrsz-1i lakés nagysaga: 53 m?, a paly4zatnak megfeleld felnétt bekoltozok
tervezett szama legalabb: 2 £6.

Algy®, belteriilet 381/A/5. hrsz-1i lakés nagységa: 54 m?, a palyazatnak megfelel6 felnétt bekoltozok
tervezett szama legalabb: 2 16.

Algy®, belteriilet 381/A/6. hrsz-0 lakés nagységa: 52 m?, a palyazatnak megfeleld felnétt bekoltozok
tervezett szama legalabb: 2 6.

Algy®, belteriilet 381/A/7. hrsz-t lakas nagysaga: 53 m?, a Rendelet személyi hatélyanak megfeleld
felndtt bekoltzok tervezett szama legalabb: 2 £6.

Algy®, beltertilet 381/A/8. hrsz-1i lakés nagységa: 53 m?, a palyazatnak megfelelé felnétt beksltszok
tervezett szama legalabb: 2 6.

Algyd, belteriilet 381/A/9. hrsz-ui lak4s nagysaga: 51 m?, a palyazatnak megfelelé felnétt bekoltozok
tervezett szama legalabb: 2 f6.

Algyd, beltertilet 381/A/10. hrsz-u lakas nagysaga: 55 m?, a palyazatnak megfeleld felnétt bekoltozok
tervezett szama legalabb: 2 6.
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Algyb, belteriilet 381/A/11. hrsz-ui lakés nagységa: 65 m?, a palyazatnak megfeleld feln6it bekoltozok

tervezett szama legalabb: 2 16.
Algy®, belteriilet 381/A/12. hrsz-1 lakas nagysaga: 59 m?, a palyazatnak megfeleld felnott bekoltozok

tervezett szama legalabb: 2 6.
Algyb, belteriilet 381/A/13. hrsz-1 lakés nagysaga: 72 m?, a palyazatnak megfeleld feln§tt bekoltozok
tervezett szama legaléabb: 2 6.

3. Algy6, Kastélykert u. 15-17. (Algy0, belteriilet 43/1. hrsz.) ingatlanon 4116 lakohaz.
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2. melléklet az 1/2024. (1. 31.) énkormdnyzati rendelethez

Algyé Nagykozség Onkormédnyzata tulajdonit képezo lakdsok lakbér mértéke

1. Szocialis és koltségelven bérbe adhaté lakasok:

Koltségelvia bérleti dij Szocidlis bérleti dij
816,- Ft/m*/hé6 571,- FYm?/hé

1.1. Algyé. Bhvar u. 9. sz.

a) fszt. 1. 2 szobds (55 m?) 44.800,- Ft 31.405,- Ft
b) fszt. 2. 2 szobas (55 m?) 44.800,- Ft 31.405,- Ft
c) fszt. 3. 2 szobas (55 m?) 44.800,- Ft 31.405.- Ft
d) fszt. 4. 2 szobés (56 m?) 45.695,- Ft 31.976,- Ft
e) fszt. 5. 3 szobds (72 m?) 58.752,- Ft 41.112,- Ft
f) fszt. 6. 3 szobas (72 m?) 58.752,- Ft 41.112,- Ft
g) fszt. 7. 3 szobés (72 m?) 58.752,- Ft 41.112,- Ft
h) emelet 1. 2 szobas (53 m?) 43.248,- Ft 30.263,- Ft
i) emelet 2. 2 szobas (53 m?) 43.248,- Ft 30.263,- Ft
J) emelet 3. 2 szobas (53 m?) 43.248 - Ft 30.263,- Ft
k) emelet 4. 2 szobds (54 m?) 44.065,- Ft 30.834,- Ft
1) emelet 5. 3 szobas (70 m?) 57.120,- Ft 39.970,- Ft
m) emelet 6. 3 szobas (70 m?) 57.120,- Ft 39.970,- Ft
n) emelet 7. 3 szobas (70 m?) 57.120,- Ft 39.970,- Ft
1.2. Algyd. Egészséghdz u. 42. sz.

a) Emelet 1. lakés (76 m?) 62.016,- Ft 43.396,- Ft
b) Emelet 2. lakés (51 m?) 41.616,- Ft 29.121,- Ft
¢) Emelet 3. lakas (80 m?) 65.280,- F't 45.680,- Ft
d) Emelet 4. lakas (80 m?) 65.280,- Ft 45.680,- Ft

2. ,Esély otthon az algyéi fiataloknak" (EFOP-1.2.11-16-2017-00045) elnevezésii palyazat

keretében bérbe adhaté lakasok (csak koltségelven adhato bérbe, 816,- Ft/m?/hé)

Algyd, belteriilet 381/A/1. hrsz-a lakas 50 m? 40.800,- Ft
Algy0, belteriilet 381/A/2. hrsz-u lakas 48 m? 39.168,- Ft
Algyd, belteriilet 381/A/3. hrsz-0 lakas 52 m? 42.432 - Ft
Algyé, belteriilet 381/A/4. hrsz-u lakas 53 m? 43.248.- Ft
Algyé, belteriilet 381/A/5. hrsz-u lakés 54 m? 44.065,- Ft
Algyé, belteriilet 381/A/6. hrsz-u lakés 52 m? 42.432,- Ft
Algy®, belteriilet 381/A/7. hrsz-1 lakas 53 m? 43.248,- Ft
Algy®, belteriilet 381/A/8. hrsz-u lakas 53 m? 43.248,- Ft
Algyé, belteriilet 381/A/9. hrsz-u lakés 51 m? 41.616,- Ft
Algyd, belteriilet 381/A/10. hrsz-ti lakds 55 m? 44.800,- Ft
Algy®, belteriilet 381/A/11. hrsz-ti lakds 65 m? 53.040,- Ft
Algy®, belteriilet 381/A/12. hrsz-t lakas 59 m? 48.144,- Ft
Algyé, belteriilet 381/A/13. hrsz- lakds 72 m? 58.752,- Ft

3. Algy6, Kastélykert u. 15-17. (Algy6, belteriilet 43/1. hrsz.) ingatlanon all6 lakohaz bérleti dija:

20.000 Ft/ho
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Végso eldterjesztéi indokolés

A Csongrad-Csanad Varmegyei Kormanyhivatal Hatosagi Foosztaly Torvényességi Feliigyeleti
Osztalya CS/B01/04314-2/2023. szamon torvényességi felhivassal ¢lt Algy6 Nagykozség
Onkorményzata Képvisel6-testiilete lakhatasi targyt rendeleteivel kapcsolatban.

A torvényességi felhivassal érintett rendeletek:

1. az Algyd Kozség Onkorményzat tulajdonaban 1év6 nkormanyzati lakasok bérletérdl, a
lakbérek mértékérdl szolé 15/200 (VIII.4.) Snkormanyzati rendelet;

2. az ,Esély otthon az algyo6i fiataloknak" lakhatdsi tdmogatasarol 12/2019. (IV.29.)
O6nkormanyzati rendelet;

3. Algyd Nagykozség Onkorményzata vagyona feletti rendelkezési jog gyakorlasanak
szabalyairdl sz616 11/201 (VI1.08.) onkormanyzati rendelet.

A torvényességi felhivasnak megfelel6en elkésziilt az onkormdanyzat tulajdonaban 1év6 lakasok
bérletérél és elidegenitésérdl, valamint a lakbérek mértékérdl és a lakbértdmogatasrol szolo
rendelet.
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