A,

WO ot b e 2= Ll 3 2 ewcolemend T Aidolos e /f7‘33/5—!1+4

S 4500 B

Algyd Nagykozség Képvisel6-testiilete
TUF Bizottsag

6750 Algyé, Kastélykert u. 40.
Tel.: 62/517-517 Fax: 62/517-516
E-mail: ph@algyo.hu
www.algyo.hu

Eldterjesztés id6pontja: 2022. januar ho 25. nap

Eloterjesztd: Berényi Andrés

Targy: Rendezési terv médositds 1799/5 hrsz.
Az anyagot készitette: Berényi Andras

Melléklet: 1 pld. drajanlat

1 pld. javaslatok listaja
1 pld. hatarozati javaslat




Tisztelt TUF Bizottsag, Tisztelt Elnok tr!

Algy6 Nagykozség Képvisel6-testiilete a 128/2021 (X1.30.) Kt. hatarozattal arrél déntéott,
hogy a 1799/5 hrsz.-u teriilet kapcsan induljon el egy rendezési terv médositis annak
érdekében, hogy a teriilet ne ,zdrtsord” beépitési méd ala tartozzon, és 6nallé telkekre
osztva kulon-kiilén is beépithetd legyen. A TUF Bizottsdgot arra kérte, hogy tegyen
javaslatot az ingatlan beépitésére vonatkozodan.

A 1799/5 hrsz.-0 teriilet 3893 m?2 nagysagu. A Tiszavirag utcai hatarvonala kb. 110 m.
Az 6vezeti besorolasa , Lk kisvarosi teriilet”.

Beepiteni zartsordan lehet, beépithetGsége 40 % (1557 m2), 7,5 méteres
épitménymagassag engedélyezhetd, és 500 m2-es legkisebb kialakithaté telekméret.

A 7,5 m lehetdvé teszi a teljes kétszintes épiiletet is. A térképen 1év6 vastag kék vonal a
kotelezd épitési vonal 5 méteres elékert meghagyasdval, ide kell épiteni. A szaggatott
vonalak mentén lehetséges telkeket alakitani, de ettdl el lehet térni. A testiileti dontés
értelmében Ugy kell valtoztatni a rendezési tervet, hogy ne legyen zartsorii a beépités.
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A modositas iranyulhat arra, hogy a Tiszavirdg utcai paros oldal eléirdsa szerint
oldalkertes beépitéssel lehessen épitkezni 5 méteres elékert meghagyasaval.



A teleptiléstervez6 mérndk altal adott arajanlat alapjan brutté 450.000 Ft (alanyi
mentes) dij ellenében késziti el a terveket. Az ajanlatban szerepel, hogy ha mas tigyeket
is fel kivan venni az énkormanyzat a médositési eljarasba, akkor annak milyen dfja van.
A mszaki csoport nevében az alabbi javaslatokat tessziik a médositas kiegészitésére.

Megfontoland6 javaslatok a tervmodositas kibdvitésére:

1. Bacska utca kerékparut felé néz6 telkei mogdtt berajzolt it megsziintetése
(véderddként funkciondl, telekosztasra csak az 1904 és az 1905 hrsz.-i telkeknél lenne
lehet6ség ezek nagyobbak mint 1000 m2)

2. Kofal utca 21. és 23. szam Gksz-bol lakdovezetre modositas (csaladi haz van rajtuk
indokolatlan a kereskedelmi besorolas




3. Szomolyai utca megsziintetése ...Véderdévé

4. Lorinc utcat Géza utcaval dsszekoto telkekre elévasérlasi jog bejegyzés
megsziintetése, vagy a tulajdoni lapra térténd ravezetése (jelenleg csak a térképen
szerepel)
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5. Pesti utcai jatszotér Zoldteriileti besorolas (jelenleg az utca telkén van, ezt le lehetne
valasztani)

6. ,,Lopélya” onkormanyzati telkek dtmindsitése (1473, 1474/1 és 1474/2) lakobvezetts
akar csak részben




7. DNy.-i lakéteriiletto] délre tervezett lakéteriilet megsziintetése (van belteriileti
fejlesztési lehetéség pl. Berek, Krumplifold) atsorolds mezégazdasagi teriilettd
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8. Korsd utcai 6nkormanyzati GIPE teriiletek megsziintetése (1481/1, 1481/2, 1482
1483), a 1481/2 magén kézben van elévasarlasi joggal
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9. Kertcentrum teriiletének atmindsitése MKt-(Mezbgazdasagi kistanyasbol Gksz-be.
(Ezt mar kezdeményezte kordbban a tulajdonos)

10. ,,Bobcat” arusito telephely atmindsitése Gksz-bél Varoskdzpontba (volt ilyen kérelem
igaz csak a 1769/4 hrsz-re, a 1770-re nem kérte)




11. Horgasztanya teriiletének atminésitése Kiilonleges intézményi teriiletté, ha lehetséges
a jelenlegibdl atsorolni
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12. Szeder utcai GIPE teriilet &tmindsitése lakodvezetté (volt ilyen kérelem)
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13. A Helyi épitési szabalyzat javasolt modositasai:

Lk Kisvérosias lakétertileten jelenleg érvényben 1évé minimum 20%-os
zoldtertileti eldiras novelése 30 vagy 40 Y%-ra

Altalunk meghatérozott telekméret alatti teleknagysag esetén csak egy
lakofunkeidjua épiilet engedélyezése (t8bblakéasos ,,tarsashaz” kizarasa)

T6bb lakasos ,tarsashaz” esetén lakasonkénti minimalis z6ldteriilet eldiras
..m2

A legkisebb kialakithaté telekméret novelése (...m2-re) ott ahol jelenleg
500 m2-es telek kialakitasa engedélyezett

,
-----

letesitése telken beliil (utcai parkolasok elkeriilése, sok esetben nincs hely
az udvaron és ezért allnak kint)

A Bizottsag éltal javasolt

Kérem a Bizottsagot, hogy az el6terjesztést megtargyalni, és az el8terjesztésrdl donteni
sziveskedjen.

Algy6,2022.01. 19.

Berényi Andras



Algy6 Nagykozség Képviseld-testiilete
TUF Bizottsag

6750 Algyd, Kastélykert u. 40,
Tel.: 62/517-517 Fax: 62/517-516
E-mail: ph@algyo.hu
www.algyo.hu

.......... /2022. (1.25.) Tiif hatarozat
Targy: Rendezési terv mddositas 1799/5 hrsz.

HATAROZATI JAVASLAT

Algy6 Nagykozség Képvisel6-testiiletének Telepiilésiizemeltetési és Fejlesztési
Bizottsdga a 2022. janudr 25. napjan tartott ilésén megtdrgyalta a ,Rendezési terv
médositas 1799/5 hrsz.” targyaban késziilt el6terjesztését, és az aldbbi hatdrozatot hozza:

1. Algy6 Nagykozség Képvisel-testiiletének Telepiilésizemeltetési és Fejlesztési
Bizottsdga javasolja, hogy a 1799/5 hrsz.-1 ingatlan vonatkozasaban a rendezési
terv modosuljon az aldbbiak szerint: oldalhatdros beépitési méd, lehetbleg 720
m2-es legkisebb kialakithatd telekméret. A kételez$ épitési vonal tekintetében a
telepiiléstervez6 mérnoktdl varnak javaslatot a sarki telek és a nem parhuzamos
telekhatarral rendelkezg bal széls6 telek esetében.

2. Algy6 Nagykozség Képviseld-testiiletének Telepiilésiizemeltetési és Fejlesztési
Bizottsaga javasolja, hogy a meginditandé eljaras sordn az alabbi tigyeket is
targyalja a képvisel§-testiilet:
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Bacska utca mogotti tervezett it megsziintetése
Kéfal u. 21 és 23. mddositasa kisvarosias lakdvezetre
Tervezett Szomolyai utca megsziintetése

Lorinc és Géza utcat dsszekotd telkek (947,945 hrsz.) el6vasarlasi jog
torlése

Pesti utcai jatszotér zold teriileti besoroldsa (ha =zéldteriileti
kompenzaciéra van sziikség)

A 1473, 1474/1 és 1474 /2 hrsz. 6vezeti besorolds mddositisat egyelére
nem tdmogatja a bizottsag

A Kastélykert utcidtél délre a Kuktor koz melletti lakéteriilet
megszlintetése

A Korsé utcai Gipe teriilet megsziintetését nem tdmogatja a bizottsag

A ,Kertcentrum” tertiletének dtmindsitése Gksz-be (ha az tigyfél 4llja a
koltségeket)

A 1769/4 hrsz. 4tmindsitését nem tdmogatja a bizottsag



XI. A Horgasztanya telkének atmingsitése, ha lehetséges Ki kiilonleges
intézményi teriiletté

XIL A Szeder utcai Gipe terlilet 4&tmindsitését egyelére nem timogatja a
bizottsag

XIIL. Ahelyi épitési szabalyzat aldbbi médositasat javasoljuk:
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v.

Errdl értesitést kap:
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Irattar

A Kisvarosias lakdéovezetben a zoldteriilet minimalis mértéke
legyen 30 %,

A 720 m2-nél kisebb ingatlanokon csak egy lakéfunkciéji épiilet
épithetd, 720 m2 és 1000 m2 kozott legfeljebb 2 lakéfunkcidji
épiilet.

A legkisebb kialakithato telekméret a telepiilésen 720 m2 legyen

Ha lehetséges, akkor kertiljén megalkotasra egy olyan szabalyozis,
ami 0j épités, vagy lakéingatlan bdvités esetén gépkocsi tarolé vagy
bealld hely létesitését irja el6 amennyiben az nincs az ingatlanon

kialakitva.

Molnar Aron polgirmester

dr. Varga Akos jegyzé

Fejlesztési és Uzemeltetési Csoport
Pénziigyi és Addécsoport

Kmf
Molnar Aron dr. Varga Akos
polgarmester jegyzd

A kiadmany hiteléil:



